VON POLL

Bingen am Rhein - Dietersheim bei Bingen, Rhein

Energieeffizienter Neubau im Erstbezug — viel Platz
und individuelle Gestaltungsfr eiheit

Numero de propiedad: 26420022

PRECIO DE COMPRA: 445.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 145 m? « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 230 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

26420022 445.000 EUR

ca. 145 m2 Chalet adosado central

Techoinclinado K&ufer provision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 a estrenar

2025 Terraza, WC para

2 x Plaza de invitados, Jardin / uso
compartido

apar camiento exterior
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Datos ener géticos

Bomba de calor aire- Certificado energético
agua 42.00 kWh/mza
19.02.2034

A

Bomba de calor aire-
agua 2024
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 2038 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | Rémerstrale 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Planos de planta

DIELE
6,42 m?
ZIMMER | ZIMMER Il
17,5 m? 14,37 m?

ABST.

BAD |
2,39 m?

8,18 m*

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razon, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Im moder nen Neubaugebiet ,,Im Tiergarten“ erwartet Sie dieses hochwertige
Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2025. Der Erstbezug verbindet zeitgemarie Ar chitektur,
ener gieeffiziente Bauweise und die M 6glichkeit, den Innenausbau nach I hren personlichen
Vorstellungen zu gestalten —ideal fir Familien und Paare, die Wert auf Platz, Komfort und
Zukunftssicher heit legen.

Auf rund 145 m2 Wohnflache und einem ca. 230 m2 grof3en Grundstiick bietet das Haus
optimale Voraussetzungen fir ein moder nes Familienleben. Die durchdachte Aufteilung mit
insgesamt funf flexibel nutzbaren Zimmern ermdglicht unter schiedlichste Wohnkonzepte —
ob als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Herzstlick des Hausesist der grof3zligige
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle,
einladende Atmosphare und verbinden den Wohnraum har monisch mit der sonnigen
Sldterrasse und dem eigenen Garten —der ideale Ort fur entspannte Stunden, gemeinsames
Familienleben oder gesellige Abende mit Freunden.

Im Ober geschoss erwarten Sie weiter e helle RGume mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
sowie praktische Abstellflachen. Ein zusétzlich nutzbarer Dachboden bietet wertvollen
Stauraum und sorgt fir Ordnung im Familienalltag. Zwei vollwertige Badezimmer sowie ein
separ ates Gaste-WC erganzen das Raumangebot und bieten zusatzlichen Komfort flr den
taglichen Ablauf.

Ein besonderes Highlight ist die M 6glichkeit, den Innenausbau nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu realisieren und Ihrem neuen Zuhause eine ganz per sonliche Handschrift zu
verleihen. Auch technisch tiber zeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Eine moderne
Warmepumpe, eine PV-Anlage sowie dreifach verglaste Fenster sorgen fir eine nachhaltige
und ener gieeffiziente Ver sorgung und schaffen beste Voraussetzungen fir dauer haft
niedrige Energiekosten.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Stellplatze direkt vor dem Haus sowie die ber eits
vorhandenen Vorbereitungen fir einen Glasfaseranschluss und eine Wallbox. Die
familienfreundliche L age mit guter Verkehrsanbindung und einer gewachsenen
Infrastruktur bietet beste Voraussetzungen fir ein angenehmes Wohnumfeld. Zusatzliche
Sicherheit bietet die 5-jahrige Gewahrleistung der Deutschen Reithenhaus AG.

Dieses Reihenmittelhaus vereint moder nes, ener gieeffizientes Wohnen mit flexiblen
Gestaltungsmaoglichkeiten und bietet hnen die seltene Gelegenheit, einen hochwertigen




Neubau im Erstbezug ganz nach I hren eigenen Vorstellungen fertigzustellen.
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Detalles de los servicios

- ener gieeffiziente Bauweise mit PV-Anlage & Warmepumpe
- dreifachver glaste Fenster im gesamten Haus

- Neubaugebiet " Im Tiergarten”

- 5 Jahre Gewdhrleistung von " Deutsche Reihenhaus®

- familienfreundlicher Grundriss

- zwel Badezimmer als auch Géaste-WC vorhanden

- Uber schaubares Hausgeld von 374 €

- Garten sowie Terrasse mit Sidausrichtung

- Innenausbau nach I hren eigenen Wiinschen

- praktische Abstellrdume und zusétzlicher Stauraum im Dachboden
- zwei zugeor dnete Stellplatze direkt vor der Tur

- Glasfaseranschluss sowie Wallbox vor ber eitet

- verkehrsgiinstige Anbindung
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Todo sobrela ubicacion

Dietersheim ist ein ruhiger und natur nah gelegener Stadtteil von Bingen am Rhein und

Uber zeugt durch seinen dorflichen Charakter sowie eine hohe Wohnqualitat. Gepragt von
Ein- und Zweifamilienh&usern, landwirtschaftlichen Flachen und viel Grun bietet der
Stadtteil ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld abseits des stadtischen Trubels.
Die Umgebungist von Feldern und Wiesen gepragt und ladt zu Spaziergangen, Radtouren
und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Gleichzeitigist die Binger Innenstadt mit
ihren Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und kultur ellen Angeboten schnell erreichbar.
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten befinden sich in den
umliegenden Stadtteilen und sind gut angebunden. Ein aktives Vereinseben tragt zusitzlich
zu einer lebendigen Dorfgemeinschaft bei.

Verkehrsanbindung:

Dietersheim verfiigt tiber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A60 und A61 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Mainz, Wiesbaden,
Kablenz und in die gesamte Rhein-Main-Region.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Buslinien gewahrleistet, die Dieter sheim regelmafiig
mit der Binger Innenstadt sowie den umliegenden Stadtteilen verbinden. Die Bahnhofein
Bingen sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten Anschluss an dasregionale und
Uberregionale Bahnnetz mit Verbindungen nach Mainz, Frankfurt und Koblenz.

Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in etwa 45 bis 60 Minuten erreichbar und macht den Standort besonders
attraktiv fur Pendler.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstral3e 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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