Bingen — Blidesheim bei Bingen, Rhein

Idilio familiar con vistas panoramicas: casa
espaciosa y confortable con multiples posibilidades
de uso.

Numero de propiedad: 25420015
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PRECIO DE COMPRA: 675.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 221 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 769 m?2
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De un vistazo

25420015

ca. 221 m2?
6

2

2

1987

2 x Puerto de coches,
4 x Plaza de
aparcamiento exterior

675.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

ca. 96 m2
ca. 115 m2

WC para invitados,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
18.08.2035 144.10 kWh/mz2a
E
Gas
1987
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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La propiedad

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20 38 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RomerstraBe 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Una primera impresion

Esta espaciosa casa unifamiliar, construida en 1964, se asienta sobre una parcela de
aproximadamente 769 m2 en una consolidada zona residencial y cuenta con una amplia
gama de caracteristicas que se adaptan tanto a las necesidades individuales como a
posibles usos comerciales. La superficie habitable de unos 221 m2 se distribuye en seis
estancias, incluyendo dos dormitorios, tres bafios modernos y dos cocinas totalmente
eguipadas, una en la planta baja y otra en la planta superior. La distribucion ofrece
diversas posibilidades y es ideal para familias, convivencia multigeneracional o para
combinar vida y trabajo. En la planta baja, ademas de los amplios dormitorios y el
estudio, hay acceso directo a la cocina y a una extension que puede convertirse en
vivienda o negocio si se desea. La ampliacion, de disefio arquitectdnico, de 1987 es
especialmente destacable, ya que proporciona a la casa no solo espacio adicional, sino
también una experiencia de vida excepcional. Una escalera interior conduce a la planta
superior, que cuenta con un salén-comedor de planta abierta con una elegante
chimenea: el acogedor corazén de la casa. Otro punto a destacar es la espaciosa terraza
en la azotea, perfecta para disfrutar de impresionantes amaneceres y atardeceres. La
propiedad cuenta con una amplia gama de caracteristicas: En el exterior, encontrara una
moderna cocina exterior, ideal para reuniones sociales y cenas al aire libre. El garaje no
solo ofrece amplio espacio para su vehiculo, sino que también incluye espacio de
almacenamiento adicional para un uso flexible. Dispone de dos cocheras y plazas de
aparcamiento exterior adicionales para mas vehiculos, ideales tanto para la familia como
para invitados. El sé6tano completo ofrece amplio espacio para aficiones,
almacenamiento o ideas de disefio personalizadas. Un sistema de calefaccion central de
gas instalado en 2020, junto con paneles solares térmicos en el tejado que
complementan el suministro eléctrico, garantiza una eficiencia moderna y reduce los
costes operativos. El cuidado terreno ofrece amplio espacio para disfrutar al aire libre, ya
sea en el jardin, el patio o en la soleada terraza. Gracias al acceso directo desde la casa,
la vida puede extenderse facilmente al exterior durante los meses mas calidos. Los
espacios exteriores crean una conexion armoniosa entre vivir, relajarse y socializar. Ya
sea para vivir con varias generaciones, trabajar, disfrutar del ocio o para uso totalmente
individual, esta versatil propiedad ofrece espacio para sus planes de vida. Compruébelo
usted mismo durante una visita personal y descubra las posibilidades.
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Detalles de los servicios

- Dachterrasse mit Weitblick

- zwei Carports und diverse Stellplatze

- groRe Garage mit Lagerraum

- Anbau mit Gestaltungspotenzial (gewerblich oder wohnlich)
- Solarthermie flr Stromerzeugung

- Gasheizung aus 2020

- vollunterkellert

- Outdoor-Kiche

- Gartenwerkstatt

- Kiiche im EG und OG vorhanden

- insgesamt drei Badezimmer

- Wintergarten

- Kamin im offenen Ess- und Wohnbereich
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Todo sobre la ubicacion

Der Stadtteil Budesheim mit 7.643 Einwohnern liegt im sudlichen Teil von Bingen auf
dem Scharlachberg, einem Teil des Rochusberges. Vor der Eingemeindung nach Bingen
trug er daher den Namen ,Bidesheim am Scharlachberg”.

Im Stadtteil Budesheim gibt es eine Grundschule, die Rochusrealschule + mit
Fachoberschule, die Realschule am Scharlachberg und die Férderschule Rhein-Nahe-
Schule Bingen. Auch der Neubau der Technischen Hochschule Bingen ist hier
angesiedelt.

Der Nahe-Radweg fuhrt entlang der Nahe durch Budesheim und verbindet Bingen mit
Dietersheim.

In Budesheim finden Sie verschiedene Einkaufsmdéglichkeiten, Rewe, Aldi, Lidl, DM und
viele mehr befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Bekannt ist Bidesheim unter anderem fir seinen guten Wein und die vielen Winzer.

Verkehrsanbindung:

Bidesheim liegt verkehrsgiinstig am Autobahndreieck Nahetal, das die Bundesautobahn
60 von Mainz kommend mit der Bundesautobahn 61 nach Ludwigshafen und Koblenz
verbindet. AuBerdem fuihren die Bundesstraf3e 9 und die L 417 nach Sponsheim durch
Bldesheim.

Bidesheim ist sehr gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Buslinie 233
von Bingen nach Bad Kreuznach sowie die Stadtbusse verkehren mehrmals sttindlich.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 144.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralie 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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