Berlin / Wartenberg

Proyecto de renovacion con potencial: Bungalow en
una par cela espaciosa en una zonatranquila.

Numero de propiedad: 25306035

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 330.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 80 m2 « HABITACIONES: 1.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 713 m?
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De un vistazo

25306035

ca. 80 m?

Techo ados aguas
15

0.5

1

1977

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

330.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
03.03.2035 378.00 kWh/m2a
H
Aceite
1977




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

L a propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

L a propiedad

jon-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

L a propiedad

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

\

/ Wartenberg

in

25306035 - 13059 Berl

La propiedad

iedad:

de prop

,

umero

N




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad

www.von-



‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25306035 - 13059 Berlin / Wartenberg

La propiedad

UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FUR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN

www.von-poll.com
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Planos de planta

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Una primeraimpresion

Se vende un bungalow de sdlida construccion, construido en 1977, enclavado en una
tranquila zonaresidencial. La propiedad abar ca una superficie de 713 m2 eincluye una casa
principal y una caseta dejardin independiente. Al entrar, lerecibe un amplio recibidor con
amplio espacio paraun armarioy una zona de recepcién. Desde aqui, dos puertas conducen
directamenteal interior delacasay laotraal exterior, lo quefacilita el acceso al garaje. El
recibidor esel g e central dela casa. El saldn esta conectado con el comedor, creando un
espacio amplio, luminoso y diafano que ofrece amplio espacio para el diaadiay las
reuniones. Justo al lado hay un pequefio dormitorio, ideal parainvitados o como estudio. La
cocina es espaciosa y esté equipada con muebles empotrados, perfecta para familias o
aficionados a la cocina. El bafio esta alicatado y cuenta con bafiera. Otra habitacion ofrece
opciones flexibles de uso como dor mitorio, habitacién infantil, estudio o habitacion de
invitados. El sotano ofrece espacio adicional de almacenamiento y funcionalidad. Aqui
encontrara una sala de calderasy un trastero que pueden utilizar se para diversosfines. La
propiedad abarca 713 m2y ofrece una gran variedad de posibilidades de disefio para los
amantesdelajardineria. Una pequefiaterrazatrasel garajeinvitaarelajarse. El jardin se
extiende detras de la casa como un amplio espacio abierto, ideal paraideas de disefio

per sonalizadas. En la propiedad se encuentra una caseta de jardin antigua, equipada con
una habitacion, cocinay bafio con ducha. Esta caseta ofrece potencial parareformaso
podria demolerse si se desea utilizar € espacio para otrosfines. Esta propiedad esideal para
familias o pargjas que valoran la tranquilidad de una zonaresidencial consolidada, a la vez
que buscan libertad creativa tanto en el interior como en el exterior. La casa cuenta con una
estructura solida, opciones de uso ver satilesy un terreno que ofrece amplio espacio para la
expresion personal.
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Detalles de los servicios

- Badeziimmer mit Badewanne

- Einbaukiiche

- elektrische Rollladen

- Zweifachverglasung

- Fenster von 1994

- Tellunterkellert

- Olheizung mit 6 Tanks

- Ziegeldach

- Garage

- Gartenhaus mit Badezimmer, K iiche und Aufenthaltsraum
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Todo sobrela ubicacion

Eingebettet in die grine und familienfreundliche Umgebung von Berlin-Wartenberg vereint
diese L age landliche Ruhe mit der Nahe zur Grof3stadt. Der Stadtteil ist bekannt fir seine
grof3zigigen Grunflachen, gepflegten Wohnanlagen und das harmonische Miteinander der
Nachbar schaft. Hier findet man noch ein Stiick Berliner Gelassenheit —fern vom Trubel,
aber nah genug, um schnell mitten im Geschehen zu sein.

Der tagliche Bedarf lasst sich bequem vor Ort decken: Mehrere Super mérkte, Backereien,
Drogerien und kleine Fachgeschéfte liegen nur wenige Minuten entfernt. Wer Lust auf
Abwechslung hat, findet in den umliegenden Stadtteilen ein breites gastronomisches Angebot
—von gutbirgerlicher Kliche bis zu internationalen Spezialitaten.

Fur Erholung sorgt die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Grin- und Parkanlagen. Spazier -
und Radwege fuhren bisin das L andschaftsschutzgebiet Barnimer Feldmark —ein Paradies
far Naturfreunde, Jogger und Familienausfliige. Sportbegeisterte profitieren von
nahegelegenen Sportvereinen, Fitnessstudios und Freizeitflachen.

Familien schatzen besonder s die gute Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatten,
Grundschulen und weiterfuihrende Schulen befinden sich in direkter Umgebung. Auch
kulturelle Einrichtungen, Musikschulen und Bibliotheken sind im Stadtbezirk und den
angrenzenden Ortsteilen leicht erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit Bus- und S-Bahn-Linien gelangt man ztigig
insBerliner Stadtzentrum oder zu wichtigen Knotenpunkten wie Lichtenberg und
Alexanderplatz. Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsachsen ist auch die Anbindung an
das Uberregionale StraRennetz gewahrleistet —ideal fir Pendler und Vielfahrer.

Berlin-Wartenber g bietet damit die perfekte Kombination aus Natur, guter Infrastruktur
und stadtnaher Lage —ein Wohnstandort, der L ebensqualitat auf allen Ebenen ver spricht.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 378.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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