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Berlin Kaulsdorf

Encantadora casa unifamiliar con un gran jardin y
mucho potencial de disefno en una zona residencial
tranquila.

Numero de propiedad: 25306023

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110,4 m2 « HABITACIONES: 3.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 731 m?2
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De un vistazo
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499.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
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Datos energéticos

Estufa Certificado
Gas energético
16.06.2035 227.11 kWh/m?2a
G
Gas
1958
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Planos de planta

Zimmer 3
ca. 10 m*

.

Windfang
ca. 6 m?

Zimmer 2
ca.13 m*
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Una primera impresion

Esta propiedad ofrece una atractiva oportunidad para crear un hogar a su medida. Se
trata de una casa unifamiliar ubicada en una amplia parcela de aproximadamente 731
mz2. Con una superficie habitable de unos 110 m2 y una distribucion de 3,5 habitaciones,
la casa ofrece amplio espacio para parejas o familias pequefias. Construida en 1958 en
estilo tradicional, la casa necesita actualmente una reforma. Esto ofrece la oportunidad
de personalizarla y redisefiarla para adaptarla a sus deseos y necesidades. La
distribucién incluye dos dormitorios, una habitacion independiente ideal como despacho,
un amplio salén con multiples usos y un bafio. La cocina ofrece amplio espacio para un
disefio personalizado y tiene acceso directo al invernadero. La casa se calienta mediante
una combinacion de estufa de lefia y calefaccion central. Este sistema se ha
modernizado parcialmente y ahora proporciona una base soélida para futuras mejoras.
Los acabados de la propiedad son de alta calidad, lo que le permite mejorar su
comodidad mediante reformas especificas. La amplia parcela permite diversas opciones
de disefio para la zona exterior. El jardin se puede disefiar segun las preferencias
individuales y ofrece amplio espacio para actividades de ocio o relajacion para toda la
familia. La casa unifamiliar se encuentra en una tranquila zona residencial con
excelentes conexiones de transporte publico y la infraestructura urbana circundante. Las
necesidades diarias se pueden atender comodamente en las inmediaciones, ya que hay
tiendas, escuelas y guarderias a poca distancia. La propiedad necesita reforma y ofrece
un amplio margen para un disefio personalizado. Es ideal para quienes desean adaptar
su espacio vital a su propia vision y crear un hogar a su medida. Si esta interesado en
esta casa unifamiliar o necesita mas informacion, estaremos encantados de concertar
una consulta detallada o una visita.
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Todo sobre la ubicacion

Geografie:

Das Grundstiick liegt attraktiv eingebettet in einer nattrlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Kaulsdorf. Gemeinsam mit den benachbarten
Stadtteilen Biesdorf und Mahlsdorf bildet er die grof3te Einfamilienhaussiedlung in
Deutschland. Aktuell hat Kaulsdorf ca. 20.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv fir Familien
und Pendler. Die S-Bahn (Tarifbereich AB) ist in nur 7 Gehminuten erreichbar und bringt
Sie im 10-Minuten-Takt direkt ins Berliner Zentrum oder in Richtung Strausberg. Eine
Bushaltestelle befindet sich nur etwa 2 Minuten entfernt. Mit dem Auto erreichen Sie die
Bundesstral3en B1/B5 in nur 6 Minuten und gelangen so bequem ins Stadtzentrum oder
ins ostliche Berliner Umland. Die Autobahn A10 liegt etwa 15 Minuten entfernt und bietet
schnelle Verbindungen in alle Richtungen, ideal fiir den taglichen Arbeitsweg oder
Wochenendausfllige ins Griine.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und
zu Fuld bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gibt es auch fulRlaufig. GréRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Kaulsdorf trifft
man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe zum
Wassergebiet in Képenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar.

Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in
Europas groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf ladt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:

Grofte Arbeitgeber in und um Kaulsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 227.11 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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