Stralsund

Helle 1-Zimmer-Wohnung im Herzen der Altstadt
Stralsunds

Numero de propiedad: 26311079
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PRECIO DEL ALQUILER: 500 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 34,54 m2 « HABITACIONES: 1
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Numero de propiedad: 26311079 - 18439 Stralsund

De un vistazo

26311079 500 EUR
ca. 34,54 m2 105 EUR
2 Piso

1 2005

1

1 cuidado
1952 Solido

Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gas 106.00 kWh/m2a
12.09.2034
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 34,54 m2 bietet eine

Uber zeugende K ombination aus praktischer Aufteilung und vorteilhaften Merkmalen. Das
Haus stammt aus dem Jahr 1952 und wurdeim Jahr 2005 einer umfassenden Kernsanierung
unter zogen. Seitdem wurden in regelmaRigen Abstédnden weitere M oder nisierungen
vorgenommen: Im Jahr 2024 erfolgten sowohl die Neustrich der Hausfassade als auch die
Sanierung der Haupteingangstir, wodur ch das Gesamtbild des Gebaudes zusatzlich
aufgewertet wurde. Im November 2024 wird zudem eine moder ne Zentralheizung installiert,
die zu einem zeitgemalen Wohnkomfort beitragt.

Die Wohnung ist lichtdurchflutet und erhalt durch ihre Ausrichtung zum ruhigen I nnenhof
eine besonder s angenehme Atmosphére. Alle RGume sind zur Hofseite gelegen, wasfir eine
angenehme Privatsphére sorgt. Das Her zstiick bildet das grof3ziigig geschnittene Zimmer,
das sowohl als Wohn- als auch als Schlafber eich genutzt werden kann. Die klare Struktur
dieses Raumes er 6ffnet ver schiedene M dglichkeiten individueller Gestaltung und
Einrichtung.

Die neue Einbaukiche ist funktional gestaltet und ermdglicht die komfortable Zubereitung
von Mahlzeiten. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und verflgt zudem
Uber ein Fenster, wasfir eine angenehme Belliftung sorgt und den Raum zusatzlich mit
Tageslicht versorgt.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerraum, der praktische Abstellflache fiir Gegenstande des
taglichen Bedarfsbietet und hilft, Ordnung im Wohnbereich zu halten. Fir Bewohner steht
dar Uber hinaus die M dglichkeit zur Verfligung, mit einem Anwohner parkausweis einen
Stellplatz an der StrafRe zu nutzen. Besondersin innerstadtischen Lagen ist ein solcher
Stellplatz eine attr aktive Erganzung.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und zeugt von einer guten
Instandhaltung. Die umfassende Sanierung im Jahr 2005 legte den Grundstein fur die
heutige Wohnqualitat. L aufende M oder nisierungen wie die neue Zentralheizung und die
optische Auffrischung tragen zur nachhaltigen Werterhaltung bei.

Das Haus befindet sich in einem Umfeld, dasvon einer harmonischen Nachbar schaft gepr gt
ist. Die Wohnung eignet sich besondersfiir Singlesoder Pendler, die Wert auf einen
durchdachten Grundriss, ein angenehmes Wohnambiente sowie zentrale, dennoch ruhige
Wohnver héltnisse legen.




Wenn Sie Wert auf eine helle Wohnung mit moder ner Heizungsanlage, separ ater Kiiche,
Badezimmer mit Tageslicht und zusatzlichem Stauraum im Keller legen, bietet dieses
Angebot eineinteressante Option. Die gelungene Verbindung aus klassischer Bausubstanz,
kontinuierlicher Pflege und zeitgemaler Ausstattung macht diese Wohnung zu einem
attraktiven Angebot.

Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst von den
Vor zligen dieser Immobilie.
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Detalles de los servicios

Merkmale der Wohnung:

- lichtdur chflutete Wohnung

- alle R&Gume zur Hofseite gerichtet

- Kellerraum

- grof3ziigiges Zimmer fur Wohnen und Schlafen

- Badezimmer mit Wanne und Fenster

- neue Einbaukiiche mit M arkenger aten von Siemens
- Stellpléatze Gber Anwohner parkausweis an der Stral3e
- November 2024 neue Zentralheizung eingebaut

- 2024 Hausfassade neu gestrichen

- 2024 Haupteingangstir saniert

- 2005 K ernsanierung der kompletten Immobilie
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Todo sobrela ubicacion

Stralsund besticht als charmante Ostseek listenstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
maritimem Flair und urbaner L ebensqualitét. Die Stadt Gberzeugt durch ihre stabile
kommunale Struktur und ein gut organisiertes Wohnumfeld, dasinsbesonder e Singles und
Paare ein sicheres und lebendiges Zuhause bietet. Mit einem Uber schaubar en, lokal
gepréagten Markt und einer etablierten Infrastruktur schafft Stralsund die ideale Grundlage
far ein entspanntes und zugleich vielfaltiges urbanes L eben.

Die unmittelbare Umgebung préasentiert sich alsein Ort voller L ebensfreude und Vielfalt.
Hier finden Singlesund Paare ein Umfeld, dasvon einer lebendigen Gemeinschaft und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten geprégt ist. Die Nahe zu gemitlichen Cafés, Restaur ants
und Barsladt zu entspannten Stunden und geselligen Abenden ein, wahrend nahegelegene
Sportangebote wie Fitnessstudios und Y ogakurse zur aktiven Freizeitgestaltung motivieren.
So entsteht ein har monisches Gleichgewicht zwischen Erholung und Bewegung, das Genuss
und Vitalitat gleichermal3en fordert.

Fir Singlesund Paare sind vor allem die exzellenten kulturellen und gesundheitlichen
Angebote von grof3er Bedeutung. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie Theater, Kinos
und Galerien, die ein abwechslungsr eiches Freizeitprogramm bieten. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arzte, Zahnar ztpraxen und Apotheken optimal
gesichert, sodass das Wohlbefinden jeder zeit gewéhrleistet ist. Einkaufsmaoglichkeiten fr
den taglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar, was den Alltag angenehm
und stressfrei gestaltet. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Busstationen in wenigen Minuten fulRlaufig erreichbar, was die M obilitat flexibel und
unkompliziert macht.

Dieses lebendige und zugleich sichere Umfeld macht Stralsund zu einem idealen Ort fir
Singlesund Paare, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und
maritimer Lebensqualitat legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort,
an dem Sie sich entfalten, genief3en und rundum wohlfihlen kdnnen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 26311079 - 18439 Stralsund

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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