Kramerhof

Modernes Landhaus mit grinem Ausblick und
grof3ztigigem Ausbaupotenzial

Numero de propiedad: 26311049

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 398.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m2 « HABITACIONES: 4 -«
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De un vistazo

26311049

ca. 140 m2

Techo ados aguas
4

3

1

1947

3x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

398.000 EUR
Casarural

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Estructura
Solido

ca. 80 m?

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Bomba de calor aire- Certificado energético
agua
08.07.2036 107.90 kWh/m2a
D
Eléctrica
1047
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La propiedad

VON POLL

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und mobliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Raume eine Ki-
Variante beinhalten.
Durch die Erganzung mit KI méchten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles moglich ist.
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Planos de planta

VON POLL
IMMOBILIEN
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein umfangreich moder nisiertes Bauer nhaus mit einer Wohnflache von
ca. 140 m2 und einer grof3zigigen Grundstticksflache von ca. 1.497 m2. Dasim Jahr 1947
erbaute Haus préasentiert sich nach einer umfassenden Sanierung aus dem Jahr 2023 in
ansprechendem Zustand und vereint traditionelle Bauweise mit zeitgemaler Technik.

Das Haus besteht ausinsgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Das Badezimmer befindet sich im Erdgeschossund ist mit
einer bodengleichen Dusche ausgestattet. Die Planung flir ein weiteres Badezimmer im
Dachgeschossist bereits vor bereitet, entsprechende L eitungsschachte wur den angelegt. Das
Objekt lasst sich auf Wunsch in zwei separate Wohneinheiten aufteilen und verfigt Gber
eine Ausbaur eserve im Dachgeschoss von ca. 80 m2, wodur ch weiterer Wohnraum
geschaffen werden kann. Ein bereits ausgebautes Zimmer im Dachgeschossist mit
elektrischen Rollladen ausgestattet, wahrend im Erdgeschoss manuelle Rollladen fir
zusétzlichen Komfort sorgen.

Die Ausstattung des Hauses erfiillt moder ne Anforderungen: Die Beheizung erfolgt Giber eine
innovative L uft-Wasser-War mepumpe aus dem Jahr 2025. Unter stiitzt wird das
Energiekonzept durch eine Photovoltaikanlage mit einer Kapazitéat von 14 kWh, was sowohl
nachhaltige als auch wirtschaftliche Vorteile bietet. Im gesamten Haus wurde die Elektrik

im Jahr 2023 vollstandig erneuert, ebenso wie die Haustir, die den aktuellen
Sicherheitsstandar ds entspricht. Der Glasfaseranschlussist bereits vorhanden und
ermoglicht einen schnellen I nter netzugang.

Besonder s hervor zuheben ist dieruhige L age des Bauer nhauses. Die angelegte Terrasse
erlaubt einen unverstellten Blick ins Griine und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Dar Uber hinaus bietet eine Gar age zusatzliche Abstellmoglichkeiten fir Fahrzeuge oder
andere Gegenstande. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Nebengebaude mit
Ausbaupotenzial, welches Raum fur individuelle Nutzungswiinsche | &sst.

Die umfassende Sanierung im Innenber eich sowie die Moder nisierung der Gebaudetechnik
gewahrleisten einen zeitgemalen Wohnkomfort. Die bauliche Gestaltung erlaubt eine
flexible Nutzung — sei es als groR3ziigiges Einfamilienhaus oder, nach einer méglichen
Teilung, als Zweifamilienhaus.

Dieses vielseitige Bauernhaus spricht all jene an, die ein modernisiertes Zuhause in ruhiger
und naturnaher Umgebung suchen und zugleich Wert auf innovative Ener gietechnik und
Erweiterungsmoglichkeiten legen. Die Immobilie ver bindet historische Bausubstanz mit




moder nen Annehmlichkeiten und schafft so optimale Voraussetzungen fur ein komfortables
Wohnen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den
Vorzlgen dieser Immobilie zu Giber zeugen.
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Detalles de los servicios

Besondere Merkmale:

- ruhige Lage

- PV-Anlage mit 14 kWh

- Luft-Wasser -War mepumpe aus 2025

- neue Elektrik im gesamten Haus

- neue Haustlr aus 2023

- Vollsanierung von innen 2023

- Garage als zusatzliche Abstellmdglichkeit

- Nebengebaude mit Ausbaupotenzial

- schon angelegte Terrasse mit Blick ins Grine

- manuelle Rollladen im Erdgeschoss

- elektrische Rollladen im ausgebauten Dachgeschosszimmer
- Glasfaser im Haus

- bodengleiche Duscheim Erdgeschoss

- 80 m2 Ausbaur eserve im Dachgeschoss

- Leitungsschachte fir den Einbau eines weiter en Badezimmer im Dachgeschoss vor ber eitet
- mogliche Teilung in zwei Wohneinheiten




Numero de propiedad: 26311049 - 18445 Kramerhof

Todo sobrela ubicacion

Kramerhof besticht als charmante Gemeinde in Vor pommern-Ruigen durch seineruhige,
naturnahe L age und eine Uiber schaubar e Einwohner zahl, die ein har monisches Miteinander
in einer landlich-suburbanen Umgebung ermoglicht. Die Region zeichnet sich durch eine
angenehme L ebensqualitéat aus, die Familien ein sicheresund gebor genes Umfeld bietet,
eingebettet in dieidyllische L andschaft M ecklenburg-Vorpommerns. Die Néhe zur
Hansestadt Stralsund sorgt dabei fir eine ausgewogene Verbindung von landlicher Ruhe
und urbaner Infrastruktur.

In Kramerhof finden Familien einen Ort, der durch seine tiber schaubare GroRe und die
freundliche Nachbar schaft ein echtes Gemeinschaftsgefiihl ver mittelt. Die sanfte Struktur
der Gemeinde schafft Raum fur Erholung und gemeinsame Aktivitaten im Freien, wahrend
die Nahe zu Stralsund vielféaltige M 6glichkeiten fir Bildung und Freizeitgestaltung er 6ffnet.
Hier erleben Eltern und Kinder eine ausgewogene Balance zwischen Gebor genheit und
lebendiger Umgebung.

Die Bildungslandschaft in der Umgebung ist fir Familien besonders attraktiv: Von
Kindergarten wie,, Kunterbunt“ und , Kita Klabautermann®“ bishin zu Grund- und
weiterfihrenden Schulen sowie der Hochschule Stralsund sind alle Bildungsstufen innerhalb
von etwa 25 bis40 Minuten zu Ful3 oder mit dem Buserreichbar. Die gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, beispielsweise der Busbahnhof Kramerhof in nur zwel
Minuten FuBweg, erleichtert den taglichen Weg zu Schule und Freizeitangeboten.
Gesundheitsver sorgung wird dur ch nahegelegene Ar zte, Apotheken und dasHEL10S
Hanseklinikum Stralsund gewabhrleistet, die in rund 30 bis 45 Minuten bequem erreichbar
sind und somit fiir Sicherheit und Wohlbefinden der gesamten Familie sorgen. Fur die
Freizeitgestaltung bieten Spielplétze, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie das
Planetarium oder das Grol3e Haus Stralsund abwechslungsr eiche M églichkeiten, die Kinder
und Eltern gleichermafen begeistern. Gemiitliche Cafés und familienfreundliche
Restaurants laden zudem zum Verweilen und gemeinsamen Geniel3en ein.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, prasentiert sich Kramerhof alsein Ort, der Geborgenheit, Bildung und Freizeit in
perfekter Harmonie verbindet —ein idealer L ebensmittelpunkt fr eine gliickliche Zukunft.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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