VON POLL

Stralsund

Einzigartige 1-Raum-Wohnung mit franzosischem
Balkon in zentraler Lage Stralsunds

Numero de propiedad: 26311033

PRECIO DE COMPRA: 150.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 46,01 m2 « HABITACIONES: 1
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Numero de propiedad: 26311033 - 18439 Stralsund

De un vistazo

26311033 150.000 EUR
Piso
ca. 46,01 m? Kauferprovision
2 betragt 2,38 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
1900
Sélido
Jardin / uso

compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Una primeraimpresion

Diese rund 46,01 m2 grof3e Etagenwohnung présentiert sich als ansprechendes Zuhausein
einer sehr zentralen Lage der historischen Altstadt von Stralsund. Die Immobilie befindet
sich auf einem Eckgrundstiick zwischen dem Strelasund und dem Neuen Markt —eine L age,
dievielfaltige urbanen Annehmlichkeiten mit kurzen Wegen zu kulturellen sowie
alltaglichen Zielen verbindet. Besonder s hervor zuheben ist die erhohte Belichtung des
Objektsdurch die Ecklage, diefiur ein freundliches Raumgefiihl sorgt. Das
denkmalgeschiitzte Gebaude sstammt aus der Griinderzeit und benennt sich durch klassische
Elemente an Fassade und Treppenhaus, die den Char me dieser Bauepoche wider spiegeln. Es
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Zur gemeinschaftlichen Nutzung gehort ein
Innenhof mit einer Griinanlage, Fahrradstandern und einer praktischen

M Ullaufbewahrung. Ein separater Zugang fuhrt direkt in diesen Innenhof und ver mittelt
den Bewohnern ein angenehmes Wohngefiihl abseits des alltéglichen Stadttreibens. Fur
zusatzlichen Stauraum steht im Vollkeller ein eigener Abstellbereich zur Verfligung. Beim
Betreten der Wohnung fallt auf, wie viel Tageslicht die Raume erhalten. Besonders das
Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet viele Gestaltungsmdglichkeiten. Ein weiteres
herausragendes Merkmal ist der franzosische Balkon zur Stral3enseite, der als Raritat in
Stralsund gilt und zusétzliche L ebensqualitat schafft. Die Wohnung ver fligt Gber einen
praktischen Zuschnitt mit einem grof3en Zimmer flr Wohnen und Schlafen, einer separaten
K Uche sowie einem innenliegenden Badezimmer, das mit einer Wanne ausgestattet ist. Im
Jahr 2026 wurden in der K iche moder ne Steinzeugfliesen verlegt, die nicht nur pflegeleicht,
sondern auch asthetisch ansprechend sind. Neue I nnenttren, ebenfallsim Jahr 2026
eingebaut, ergénzen den gepflegten Eindruck und sorgen fir einen zeitgemal3en Standard.
Die Beheizung erfolgt Uiber eine Zentralheizung, die eine effiziente Warmeverteilung in allen
Réaumen garantiert. Der Gesamtzustand der Wohnung und des Hauses préasentiert sich
gepflegt, sodass ohne gr 6lReren Aufwand ein Einzug oder eine Vermietung maoglich ist. So
profitieren die zukUnftigen Bewohner dieser Etagenwohnung von einer optimalen
Verbindung zwischen historischem Flair und moder nen Ausstattungsstandards. Dank der
besonderen Lage in der Altstadt, der einladenden Wohnatmosphére und der sorgféltig
erhaltenen sowie teilweise erneuerten Ausstattung bietet sich hier eine seltene Gelegenheit,
urbanes Wohnen in einem gewachsenen, historischen Umfeld zu genief3en. Vereinbaren Sie
gern einen Termin, um sich personlich von den Vorzligen dieser Immobilie zu iber zeugen.
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Detalles de los servicios

Besondere Merkmale:

Zur Lage:

- zentrale Lage in der Altstadt

- zwischen Strelasund und dem Neuen Markt gelegen

- Eckgrundstiick fur mehr Lichteinfall

Zur Gemeinschaft:

- separater Eingang zum Innenhof

- Innenhof mit gemeinschaftlicher Grinanlage, Fahrradstander und M tllaufbewahrung
- Vollkeller mit eigenem Abtstellbereich

- historische Elementeim Treppenhaus sowie an der Fassade
- Bauweise ausder Grunder zeit

Zur Wohnung:

- Wohnung zur Nord- und Westrichtung gelegen

- lichtdur chflutetes Wohnzimmer

- 2026 moder ne Steinzeugfliesen in der Kiiche verlegt

- 2026 Wande weil’ gestrichen

- 2026 neue I nnentiliren eingebaut

- franzosischer Balkon zur StrafRenseite (Raritat in Stralsund)
- innenliegendes Bad mit Wanne
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Todo sobrela ubicacion

Stralsund besticht durch seine ausgewogene Ver bindung von historischer Eleganz und
moder ner Infrastruktur, die besondersfir anspruchsvolle Immobilienkaufer mit Fokus auf
Komfort und L ebensqualitét von grofem Wert ist. Die Stadt bietet eine stabile
Gesundheitsver sorgung, ein gut ausgebautes Verkehrsnetz sowie eineruhige, dennoch
zentrale Lage, die ein entspanntes und sicheres L ebensumfeld schafft. Die Nahe zur
Ostseekiiste und die gepflegte Altstadt verleihen Stralsund einen unver wechselbar en
Charme, der Ruhe und kultureélle Vielfalt harmonisch vereint.

Im Herzen Stralsunds finden Senioren ein besonder s angenehmes Wohnumfeld, das durch
seine Uber schaubar e Gro6i3e und die gute Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen
besticht. Die fu3laufig erreichbaren Busstationen ,, Ozeaneum* und ,, Wasser stral3e"
ermaoglichen eine bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehr snetz, wahrend die Nahe
zum Bahnhof Stralsund Rugendamm (15 Minuten zu Fuf3) auch Fernreisen unkompliziert
macht. Hier geniefen Siedie Vorziige einer Stadt, die Ruhe und Komfort mit urbaner

L ebensqualitét ver bindet.

Die Gesundheitsversorgung in unmittelbarer Naheist hervorragend auf die Bediirfnisse
abgestimmt: Apotheken wie die Baltic-Apotheke und Ratsapotheke sind in nur sechs bis acht
Minuten zu Ful’ erreichbar, ebenso wie ver schiedene Fachéar zte und Zahnér zte, die eine
umfassende medizinische Betreuung garantieren. DasHEL 10S Hanseklinikum Stralsund,
nur etwa 25 Minuten zu Fufld entfernt, bietet zusatzlich eine er stklassige

Krankenhausver sorgung. Fir den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte wie
EDEKA und Netto, diein rund sechs bissieben Minuten zu Ful3 erreichbar sind und ein
bequemes Einkaufen ermoglichen.

Freizeit und Kultur bereichern dasLeben in Stralsund auf angenehme Weise. Theater und
Kino sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten ein vielfaltiges Programm fir
entspannte Stunden. Zahlreiche Cafés und Restaurants laden zu genussvollen Momenten ein
und schaffen eine einladende Atmosphére, die zum Verweilen und Genief3en einladt. Die
N&he zu gepflegten Grinanlagen und Sportmaglichkeiten rundet das Angebot ab und
fordert eine aktive und gesunde L ebensweise.

Fur Interessenten, die Wert auf ein sicheres, komfortables und gut angebundenes
Wohnumfeld legen, présentiert sich Stralsund alsein Ort, an dem L ebensqualitdt und Ruhe
harmonisch zusammenfinden. Hier lasst sich der Lebensabend in einer gepflegten,
freundlichen und gut ver sorgten Umgebungin vollen Zligen geniefden.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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