Stralsund

Lichtdurchflutete Etagenwohnung im 1.
Obergeschoss mit Balkon in zentraler Lage
Stralsunds

Numero de propiedad: 26311024
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De un vistazo

2631024 369.000 EUR

Piso

2
ca. 122,23 m K&uferprovision

betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

—_

G

cuidado

_

1900 Sélido

Jardin / uso
compartido, Balcon




Numero de propiedad: 26311024 - 18439 Stralsund

Datos energeticos

Calefaccion central Legally not required

Gas
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Kl generierte Innenaufnahmen in dieser
Anzeige

In dieser Anzeige sind alle unmdblierten Bilder
Originalaufnahmen. Lediglich die Bilder mit
Méblierung wurden mithilfe von Kl entwickelt.
Diese Aufnahmen dienen lediglich als
Gestaltungsideen.
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Una primera impresion

Diese groBziligige Wohnung mit ca. 122 m* Wohnflache befindet sich in einem
denkmalgeschutzten Gebaude. Die Immobilie liegt in zentraler Lage der Altstadt,
eingebettet zwischen dem malerischen Strelasund und dem belebten Neuen Markt.
Durch ihre Position auf einem Eckgrundstlick profitiert die Wohnung von einem
besonders guten Lichteinfall und unterschiedlichen Ausrichtungen — nach Slden,
Norden und Westen.

Der Zugang erfolgt Uber eine NebenstraBe. Ein weiterer separater Eingang fuhrt
direkt in den gemeinschaftlichen Innenhof. Hier befindet sich eine
gemeinschaftliche Griinanlage, die Bewohnern zur Erholung dient. Weiterhin stehen
Fahrradstander und eine geordnete Mullaufbewahrung im Innenhof zur Verfligung.
Das Haus selbst wurde in der typischen Bauweise der Griinderzeit errichtet und
Uberzeugt mit sorgfaltig erhaltenen historischen Elementen im Treppenhaus sowie
an der Fassade. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt der Vollkeller, in dem der
Wohnung ein eigener Abstellbereich zugeordnet ist.

Die Wohnung umfasst insgesamt fUnf Zimmer, von denen vier als Schlafzimmer
genutzt werden kdonnen. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer bildet einen zentralen
Treffpunkt und schafft durch seine GroBzlgigkeit vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der zum ruhigen
Innenhof orientiert ist und einen angenehmen Riickzugsort im Freien bietet.

Das Badezimmer ist innenliegend gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet.
Die Wohnung wird Uber eine Zentralheizung versorgt, die fir Warme und
Behaglichkeit auch in den kalteren Monaten sorgt. In diesem Jahr wurden im Flur
und im Bad moderne Steinzeugfliesen verlegt, die beide Bereiche funktional und
optisch aufwerten. Zwei der Zimmer erhielten im Jahr 2026 einen neuen
Vinylboden, was eine zeitgemaBe und angenehme Wohnatmosphare unterstitzt.
Ebenfalls wurden flr den Verkauf alle Wande der Wohnung weil3 gestrichen,

sodass die Raume offener und heller wirken. Zwei Holzfenster erhielten eine




fachgerechte Instandsetzung, wodurch der urspriingliche Charakter des Hauses
bewahrt und der Instandhaltungsstau verhindert wurde.

Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
offentlichen Verkehrsmitteln sowie kulturellen Einrichtungen der Altstadt. Durch die
stidliche, ndrdliche und westliche Ausrichtung bieten sich zu jeder Tageszeit
unterschiedliche Lichtverhaltnisse und ein angenehmer Wohnkomfort.

Diese Wohnung vereint den Charme eines historischen Gebaudes mit modernen
Ausstattungsmerkmalen und bietet vielseitigen Raum flr individuelle Wohnideen.
Die gelungene Kombination aus zentraler Lage, GroBzligigkeit und gepflegtem
Zustand macht dieses Angebot besonders interessant. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich ein eigenes Bild von den Mdéglichkeiten dieser

besonderen Immobilie zu machen.
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Detalles de los servicios

Besondere Merkmale:

Zur Lage:

- zentrale Lage in der Altstadt

- zwischen Strelasund und dem Neuen Markt gelegen

- Eckgrundstiick flr mehr Lichteinfall

Zur Gemeinschaft:

- separater Eingang zum Innenhof

- Innenhof mit gemeinschaftlicher Griinanlage, Fahrradstander und
Mdullaufbewahrung

- Vollkeller mit eigenem Abtstellbereich

- historische Elemente im Treppenhaus sowie an der Fassade
- Bauweise aus der Grlnderzeit

Zur Wohnung:

- Wohnung zur Std-, Nord- und Westrichtung gelegen

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- 2026 moderne Steinzeugdfliesen im Flur und Bad verlegt

- 2026 Vinyl in zwei Zimmern verlegt

- 2026 Wande weiB gestrichen

- 2026 zwei Holzfenster instandgesetzt

- Balkon zum Innenhof

- innenliegendes Bad mit Wanne
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Todo sobre la ubicacion

Stralsund besticht als traditionsreiche Hansestadt mit einer stabilen, mittelgroBen
Bevdlkerungsstruktur und einer ausgezeichneten Infrastruktur, die sowohl durch
ICE-Anbindung als auch durch Autobahnen und einen funktionalen Hafen gepragt
ist. Die Stadt vereint maritimes Flair mit soliden wirtschaftlichen Grundlagen in den
Bereichen Tourismus, Biotechnologie und maritimen Branchen, was eine
verlassliche Basis fur nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die moderaten
Immobilienpreise im Premiumsegment zwischen 2.500 und 3.500 Euro pro
Quadratmeter spiegeln ein attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis wider, das sowohl

Stabilitat als auch langfristigen Werterhalt verspricht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorzlgen, die
flr eine breite Nachfrage sorgen. Hervorzuheben sind die ausgezeichneten
Bildungsangebote, darunter renommierte Schulen wie das Schulzentrum am Sund,
das nur etwa vier Minuten zu FuB entfernt liegt, sowie die Hochschule Stralsund,
die in rund 40 Minuten erreichbar ist. Die medizinische Versorgung ist durch
diverse Apotheken und Facharzte in fuBlaufiger Entfernung gesichert, erganzt
durch das HELIOS Hanseklinikum, das in etwa 25 Minuten zu FuB erreichbar ist. Fur
den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie EDEKA und REWE in einem
Radius von unter zehn Gehminuten zur Verfligung. Die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien in zwei bis drei Minuten
FuBweg sowie die Bahnhofe Stralsund Rligendamm und Stralsund Hauptbahnhof in
15 beziehungsweise 18 Minuten FuBweg gewahrleisten eine optimale

Erreichbarkeit.
Das gastronomische Angebot mit einer Vielfalt an Restaurants, Cafés und Bars in

unmittelbarer Nahe unterstreicht die Lebensqualitat und Attraktivitat des Standorts

zusatzlich. Freizeitmdglichkeiten wie Parks, Sportanlagen und kulturelle




Einrichtungen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und runden das Profil als

lebendige und dennoch ruhige Investitionslage ab.

Fir Investoren bietet Stralsund somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an
Annehmlichkeiten. Die Lage am Meer, die historische Atmosphare und die gute
Erreichbarkeit machen diese Stadt zu einem attraktiven Standort mit nachhaltigem

Wertsteigerungspotenzial im Premiumsegment.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940

E-Mail: stralsund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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