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Numero de propiedad: 26311017 - 18439 Stralsund

De un vistazo

26311017 110.000 EUR
Piso
ca. 34,54 m? Kauferprovision
2 betragt 2,975 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2005
1952
cuidado
Solido
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
12.09.2034 106.00 kWh/mz2a
D
Gas
1952
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte 1-Raum-Wohnung aus dem Jahr 1952 bietet auf einer Wohnflache von etwa
34,54 m2 ein komfortables und funktionales Zuhause im M ehrfamilienhaus. Die Immabilie
wurdeim Jahr 2005 einer umfassenden K er nsanierung unterzogen, wodur ch samtliche
Bereiche grundlegend moder nisiert wurden. Der kontinuierliche Erhaltungszustand spiegelt

sich

nicht zuletzt in den jungsten Maf3nahmen wider: Im Jahr 2024 erfolgten sowohl die
Erneuerung

der Hausfassade als auch die Sanierung der Haupteingangstir. Eine neue Zentralheizung
wurde

zudem im November 2024 eingebaut, was das Wohnklima weiter verbessert und fir
zeitgemalen Komfort sorgt. Die Wohnung zeichnet sich durch ihre helle Atmosphar e aus,
die

durch die Ausrichtung zur Stidseite zusatzlich betont wird. Alle RGume sind zur Gartenseite
gelegen, was eine angenehm ruhige Wohnsituation innerhalb des Hauses schafft. Das
grof3zugig geschnittene Zimmer fungiert sowohl als Wohn- als auch als Schlafber eich. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem Fenster ausgestattet, wasflr eine
natdrliche

Belichtungsmaoglichkeit sorgt und die L tiftung erleichtert. Direkt angrenzend befindet sich
die

separate K liche, welche die Ber eiche K ochen und Wohnen voneinander trennt und dadurch
eine

Ubersichtliche Raumgestaltung erméglicht. Zustzlichen Stauraum bietet das

Sonder nutzungsr echt an einem Kellerraum, der ausschlie3lich dem Bewohner dieser
Wohnung

zur Verflgung steht. Hier lassen sich per sonliche Gegenstande und saisonale Utensilien
bequem unterbringen. Zusétzlich gibt es einen Fahrradkeller, der allen Bewohnern zur
Verflgung steht. Fur die Bewohner besteht die M dglichkeit, Uiber einen

Anwohner parkausweis Stellplatze auf der Straf3e zu nutzen. Dies gewdahrleistet eine
unkomplizierte Parksituation in der ndheren Umgebung des Hauses. Die Wohnung liegt in
einem fertiggestellten, gepflegten M ehrfamilienhaus und eignet sich durch ihre Gréi3e und
das

Raumangebot ideal fir Einzelper sonen oder als Zweitwohnsitz. Dank der erfolgten
Sanierungsar beiten profitieren zukiinftige Bewohner von einer zeitgemafien Haustechnik
und

gepflegten Gemeinschaftsflachen. I nsbesonder e die Neuinstallation einer moder nen
Heizungsanlage sor gt langfristig flr effiziente Warmever sorgung und unterstiitzt ein
angenehmes Wohngefiihl. Die Helligkeit der Raume und die kontinuierliche I nstandhaltung




des

gesamten Objekts machen diese Wohnung zu einem ansprechenden Angebot. Die slidseitige
Ausrichtung, eine separ ate K tiche sowie ein Badezimmer mit Fenster und Wanne erhéhen
zusatzlich die Wohnqualitat. Die Kombination aus dem gepflegten Zustand der Immobilie,
sowie

aktuellen M oder nisierungen runden das Angebot ab und laden dazu ein, diese Wohnung bei
einer Besichtigung per sonlich kennenzuler nen. Fir weitere I nfor mationen oder zur
Vereinbarung

eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

Merkmale der Wohnung und des M ehr familienhauses:
- helle Wohnung, zur Slidseite gelegen

- alle R&Gume zur Hofseite gerichtet

- Sonder nutzungsr echt fur Kellerraum

- grof3ziigiges Zimmer fur Wohnen und Schlafen

- Badezimmer mit Wanne und Fenster

- separate K iche

- Stellpléatze Gber Anwohner parkausweis an der Stral3e
- November 2024 neue Zentralheizung eingebaut

- 2024 Hausfassade neu gestrichen

- 2024 Haupteingangstir saniert

- 2005 K ernsanierung der kompletten Immobilie
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Todo sobrela ubicacion

Das M ehrfamilienhaus befindet sich direkt in der Altstadt und ist nur wenige Meter vom
Alten Markt entfernt. Sémtliche Restaur ants, Hotels, historische Gebaude sowie die Kirche
Sankt Nikolai machen den Alten Markt zu einem der Aushangeschilder der Stadt. Die
zahlreichen Baudenkmaler aus der Backsteingotik zahlen zum UNESCO-Waeltkulturerbe.
Von hier ist ein Edeka zu Ful3 zu erreichen, sodass die Nutzung eines Autos nicht notwendig
ist.

Die StralRe herunter ist eine Bushaltestation und zum Hauptbahnhof sind esca. 15 min zu
Ful3.

Ein echtes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Strelasund, welchen Sie zu Ful? oder mit
dem Fahrrad erkunden konnen.

Hier reihen sich originelle Geschéafte und kleine Boutiquen an mittelalterliche Giebelhauser,
wahrend gemiitliche Cafés zum Verweilen einladen. Stralsunder Restaurants bieten nicht
zuletzt die abwechslungsreiche vor pommer sche K tiche — mit Fisch in vielerlel
schmackhaften Variationen. Zur interessanten kulturellen Szene von Stralsund gehoren
Theater und Orchester, Bibliotheken sowie Einrichtungen und Projekte aus den Bereichen
Kunst und Musik. Besonder s spannend sind das Deutsche M eer esmuseum wie auch das
Ozeaneum Stralsund mit seinen verschiedenen Aquarien und Ausstellungen, in denen Grof3
und Klein M eer estier e bestaunen kdnnen. Familien freuen sich aufl3erdem auf Strandtage an
der Ostsee oder entdeckungsreiche Wanderungen auf dem Walderlebnispfad Ummanz. Die
zahlreichen Wasserwege und Seen bieten ideale Gelegenheiten flr Kajak- oder Kanutouren.
Auch die Radler freuen sich Gber Themenwege durch die schénen vor pommer schen
Landschaften. Kurzum: Stralsund ist eine &ul3er st lebenswerte und attraktive Stadt mit
wunder schénen L andschaftsschutzgebieten, idealem M eer esklima sowie einer besonders
hohen Wohnqualitéat.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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