Stralsund

M ehrgenerationenhausin ruhiger Lage und
Kirchenblick in der historischen Altstadt Stralsunds
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De un vistazo

26311013 1.125.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 434 m? Kauferprovision

13 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1881 beurkundeten

Kaufpreises

1998
cuidado
Sélido

ca. 19 m?
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
05.08.2034 99.50 kWh/m2a
C
Gas
1881
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus, welches aktuell als Hotel genehmigt ist, wurdeim Jahr
1881 errichtet und Uberzeugt durch seinen grofRzligigen Zuschnitt sowie die zentrale L age.
Mit einer Grundstticksflache von ca. 271 m2 und insgesamt 13 Zimmer n bietet die Immobilie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fir Familien oder
Wohngemeinschaften. Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde
im Jahr 1998 umfassend modernisiert, wodur ch der urspringliche Charme und der
zeitgemafie Wohnkomfort har monisch miteinander verbunden wurden.

Der Anbau mit einer gr63eren Wohneinheit erweitert das Haus sinnvoll und erméglicht
zusatzliche Wohnfléche, die flexibel genutzt werden kann. Die Ausstattung entspricht einer
normalen Ausstattungsqualitat und erfillt die Anspriiche an zeitgemalles Wohnen. Neben
einer neuen Heizungsanlage, die flir eéinen geringen Energieverbrauch sorgt, verfligt das
Haus Uber einerobuste Zentralheizung, durch die die Raumlichkeiten zuverlassig erwarmt
werden.

Hervorzuheben sind die umfassenden Sitz- und Terrassenflachen im AulR3enbereich, die

ver schiedene M 6glichkeiten zur Entspannung und zum geselligen Beisammensein bieten.
Diese Flachen schaffen einen angenehmen Rahmen, um an warmen Tagen das L eben im
Freien zu genielRen. Fir Fahrzeuge steht ein Carport im Hinterhof zur Verfigung, welcher
zudem Schutz vor Witter ungseinfliissen bietet und den Nutzwert der Immobilie

unter streicht.

Ein weiteres Plusist der separate Waschraum, der sich in einem Nebengebaude befindet.
Diese praktische Lsung erleichtert den Alltag und sorgt fur zusatzlichen Stauraum
auferhalb des direkten Wohnber eichs. Die zentrale L age ermdglicht einen schnellen Zugang
zu allen wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens— Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
gastronomische Betriebe und offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Die 13 Zimmer Uberzeugen durch ihre vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und bieten
reichlich Gestaltungsfreiheit. Egal, ob grof3ziigiges Wohnen, Arbeiten im Homeoffice oder
das Gestalten von Géaste- und Hobbyzimmern —in dieser Immobilie bleiben Ihnen zahlreiche
Optionen offen.

Dieim Jahr 1998 vorgenommene Moder nisierung, die Pflege des Objekts und die gezielte

I nstandhaltung sorgen dafir, dass sich das Haus in einem nachhaltig guten Zustand
prasentiert. Die Kombination aus dem Baujahr 1881 und der kontinuierlichen Pflege
verleiht dem Objekt eine besondere Ausstrahlung. Hinzu kommt der geringe
Energieverbrauch dank neuer Heiztechnik, der zu dauer haft niedrigen Betriebskosten
beitragt.

Diese Immobilieist besondersinteressant fir Kaufer, die Flexibilitét, grof3e Flachen und
eine zentrale L age zu schétzen wissen. FUr die Umnutzung zu einem dauer haften Wohnhaus
muss eine Nutzungsander ung beim zustandigen Bauamt beantragt werden. Vereinbaren Sie




gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den M 6glichkeiten dieses gepflegten
M ehrfamilienhauses zu Uber zeugen.
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Detalles de los servicios

Besondere Merkmale:

- zentrale Lage

- gepflegter Zustand

- geringer Energieverbrauch

- Anbau mit gr63erer Wohneinheit

- Ferienwohnung mit eigener Terrasse

- Carport im Hinterhof

- separater Waschraum im Nebengebaude

- neue Heizungsanlage im separatem Heizungsraum

- umfassende Sitz- und Terrassenflachen im AulRenbereich
- potenzieller Einbau eines Fahrstuhls nach Genehmigung
- Anbau von Balkonen bei Genehmigungen
Nutzungsmaoglichkeiten:

- Hotelbetrieb

- Ferienwohnungen

- M ehrgenerationshaus

- Mehrfamilienhaus

- Aufteilung in Eigentumswohnungen
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Todo sobrela ubicacion

Stralsund besticht alstraditionsreiche Hansestadt mit maritimem Flair und einer soliden
Infrastruktur, die ein harmonisches und sicheres L ebensumfeld fur Familien schafft. Die
Stadt verbindet historischen Charme mit modernen Annehmlichkeiten und bietet dank ihrer
N&he zum Universitatsklinikum Greifswald sowie einer renommierten Universitét eine
hervorragende Basis fur Bildung und Gesundheit. Die ver kehr stechnische Anbindung ist
durch den Hafen und direkte Verbindungen nach Berlin ebenso tiber zeugend wie praktisch,
was den Alltag fir Familien angenehm gestaltet.

Diezentrale Lagein Stralsund ermdoglicht es, das vielfaltige Angebot an
Bildungseinrichtungen, Gesundheitsdiensten und Freizeitmoglichkeiten in kir zester Zeit zu
erreichen. Kindertagesstatten wie die,, Spielekiste” sind nur etwa vier Minuten zu Ful3
entfernt, wahrend Grund- und weiter filhrende Schulen wie die Gerhart Hauptmann Schule
und das Schulzentrum am Sund innerhalb von rund zehn bis zwolf Minuten bequem
erreichbar sind. Diese Nahe garantiert eine vertrauensvolle und stressfreie Betreuung der
Kinder. Fur die medizinische Versorgung befinden sich mehrere Arztehauser und
Apotheken in unmittelbarer Nahe, teilweise nur zwei bis drei Gehminuten entfernt, wasein
beruhigendes Geflihl von Sicherheit und Fir sorge ver mittelt.

Familien profitieren zudem von einem abwechslungsreichen Freizeitangebot, das von
grof3zigigen Spielplatzen und Parksbishin zu Sportstudios und kulturellen Einrichtungen
wiedem Stic-er Theater reicht —allesfulllaufig in weniger als zehn Minuten erreichbar. Die
fuBBlaufige Erreichbarkeit von vielfaltigen Cafés, Restaurants und Eisdielen l1adt zu
genussvollen Momenten im Kreisder Familie ein und fordert das Gemeinschaftsgefihl.
Praktische Einkaufsmdoglichkeiten wie EDEK A und Netto sind ebenfallsin wenigen
Gehminuten erreichbar, was den Alltag angenehm erleichtert. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Knieperwall (ca. 2
Minuten FuRRweg) und den Stralsunder Hauptbahnhof (etwa 8 Minuten zu Ful3) optimal
gewahrleistet, sodass auch langere Wege entspannt bewaltigt werden konnen.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus Bildung, Gesundheit, Freizeit und I nfrastruktur
macht Stralsund zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine sichere,
lebendige und zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier finden Eltern und Kinder
gleicher mafl3en Raum zum Wachsen, Entdecken und Wohlfiihlen —ein Ort, an dem sich
Familienleben in seiner schonsten Form entfalten kann.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

