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Zona de construcción en el suroeste de Milán
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De un vistazo

Número de
propiedad

Immo-2021-322

Ocupación a partir
de

15.05.2024

Precio de compra 3.000.000 EUR

Tipo de objeto Terreno

Comisión Sujeto a comisión

Espacio total ca. 9.300 m²

Espacio utilizable ca. 0 m²
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Una primera impresión

La zona en venta en via Alberelle 56 se encuentra en la aldea de Rozzano llamada

Valleambrosia. VON POLL REAL ESTATE propone un área que consiste en un conjunto

de compartimentos artesanales/fabricantes en desuso que dan principalmente a lo largo

de la calle Alberelle, para ser reurbanizada en una zona residencial, ya que el plan

maestro de Rozzano lo permite. En la zona hay un proyecto que recibió la aprobación de

la Municipalidad en 2017, para un volumen a construir de 27.900 metros cúbicos,

incluyendo residencial y, en pequeña medida, comercial. Esta volumetría ha sido

reconfirmada por el Ayuntamiento de Rozzano, donde se encuentra. Esta zona está en el

límite con el municipio de Assago y a unos cientos de metros del metro.
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Detalles de los servicios

La zona de via Alberelle se encuentra en la aldea de Rozzano llamada Valleambrosia.

Tiene una superficie de terreno de 9.100 metros cuadrados, en la que se permite una

superficie máxima de construcción de 9.300 metros cuadrados, equivalente a 27.900

metros cúbicos.

OBJETIVOS PÚBLICOS DEL PROYECTO

Conexión ciclista y peatonal entre la Vía Monviso y la rotonda de la Vía Alberelle, con

plazas de aparcamiento que también dan servicio al barrio.

Los estándares cualitativos que deben alcanzarse para obtener bonificaciones

volumétricas adicionales, dentro de los límites de la volumetría ya prevista por el DDP

vencido, respecto a lo ya permitido con la aplicación del art. 40 bis son:

1. Creación de un carril bici iluminado que conecte la calle Franchi Maggi y la calle

Aspromonte en el lado norte.

2. Finalización del alumbrado público de la vía ciclista/peatonal que une vía Aspromonte

y vía Monte Pollino.

3. Reurbanización de otros espacios públicos existentes en el barrio de Valleambrosia.

Para llevar a cabo el proyecto de renovación del edificio, es necesario preparar un

Acuerdo de Permiso de Construcción (PCC).

Si al proyecto de renovación se añade un nuevo proyecto de construcción, es necesario

preparar un Plan de Intervención Integrado (PII).
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Todo sobre la ubicación

Este complejo inmobiliario se encuentra a pocos minutos de la salida Assago Milanofiori

de la autopista A7 Génova-Milano, de la salida Tangenziale Ovest (Carretera Orbital

Oeste), Rozzano, y a unos cientos de metros de la estación de metro M2, junto a la

frontera entre las ciudades de Milán y Rozzano. En las inmediaciones se encuentra el

centro empresarial y comercial de Milanofiori, punto de referencia para las compras y los

negocios en Milán, donde muchas empresas y marcas nacionales e internacionales han

optado por establecer sus oficinas y espacios de exposición; el Foro de Assago, que

acoge los conciertos más importantes que se celebran en Italia, apasionantes partidos

de los campeonatos nacionales de baloncesto y espectáculos de patinaje. Las amplias

zonas verdes del Parco Regionale Agricolo di Milano Sud (Parque Agrícola Regional de

Milán Sur) rodean toda la zona de Valleambrosia con carriles bici, residencias históricas

y zonas naturales. La zona en la que ahora hay naves industriales en desuso con

importantes zonas verdes bien cuidadas se transformará en un futuro próximo en uso

residencial. De hecho, en la actualidad se está estudiando un proyecto de desarrollo

arquitectónico que prevé la construcción de varios edificios residenciales de tamaño

medio, dispuestos de manera que creen un lugar propio e independiente, en contacto

directo con las zonas verdes adyacentes que forman parte del parque agrícola del sur de

Milán.
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Otros datos

Las intervenciones deben concentrarse en la zona de la Vía Alberelle con un volumen

máximo determinado en función del índice de suelo establecido inicialmente por el PDD.

La posibilidad de prever un volumen mayor, en comparación con el existente en desuso,

incrementado de acuerdo con el art. 40 bis de la LR 12/2005, a implementar según las

modalidades especificadas por la resolución del CC n. 5 de 22 de febrero de 2021, hasta

9.328 metros cuadrados, correspondientes al máximo admisible calculado en coherencia

con el anterior PDD, se permitirá en proporción a la realización de obras cualitativas

estándar para servir al barrio. El proyecto deberá prever un espacio adecuado para

aparcamientos en la calle y zonas de estacionamiento de uso público, espacios de

encuentro al aire libre, integrados en el diseño de las zonas verdes anexas, así como la

previsión de carriles bici y peatonales para facilitar los movimientos transversales dentro

del barrio y la conexión con el PII 2 adyacente, en la Vía Monviso.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Christian Weissensteiner

 

Corso Italia 1  Milán
E-Mail: milano@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


