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Noto - Sizilien

Una exclusivaresidencia de campo a solo cuatro
kilbmetros de la capital del barroco.
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De un vistazo

[ T262943163 640.000 EUR

Areade servicio
1800

6 x Otros

sujeto a comision
ca. 180 m2
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Datos ener géticos

Estufa A3

Bomba decalor aire-
agua

En tramite
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Una primeraimpresion

Unaexclusivaresidenciarural a solo cuatro kilémetros de la capital del barroco.

Situada en lo alto de una colina del Val di Noto, con unas vistas que se funden con el azul del
mar Jonico. Una combinacion perfecta entre el encanto auténtico delatradicion rural
sicilianay un confort residencial acorde con los altos estandar es de la vida contempor anea.

Restaurada magistralmentey de forma integral en todas sus partesen 2017, la propiedad se
presenta hoy como un oasisderara belleza y absoluta privacidad, enclavada en un parque
privado de 13 500 m2. Aqui, latierra narra historias antiguas a través de la majestuosidad de
veinte olivos centenarios (de un total de 60 g emplares), 50 almendros, 10 algarrobosy una
fascinante cueva natural, guardiana silenciosa del pasado de esta intima mor ada.

L a casa de campo tiene una superficie total de mas de 180 m2 distribuidos en dos plantas,
dondelaluz natural esla protagonista absoluta de cada estancia. Disefiada para ofrecer la
maxima ver satilidad y comodidad, la propiedad alberga en su interior:

Lazonade estar: dos amplias cocinas habitables con salén integrado, pensadas par a acoger
y compartir la convivencia siciliana.

Lazonadedormitorios: tres elegantes dormitorios dobles, un dormitorio individual y tres
bafios con acabados de gran calidad.

El espacio creativo: una habitacién adicional ideal para convertirla en un estudio privado o
una biblioteca.

En el exterior, lavida setraslada ala gran terraza cubierta que da al patio: € lugar perfecto
paracenasdeverano al airelibrey tardesdetotal relajacion, inmersos en los aromas de la
macchia mediterranea.
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Detalles de los servicios

Tecnologiay sostenibilidad de vanguar dia

Detréas del encanto atemporal de esta propiedad late un corazon tecnoldgico de altisima
eficiencia. La villa se ha disefiado para garantizar unaindependenciatotal y e maximo
respeto por el medio ambiente;

Clase energética de excelencia: A3

Autosuficiencia energética: I nstalacion fotovoltaica de 6 kW einstalacién eléctrica de nueva
generacion de 6 kW.

Recursos hidricosy confort: caldera solar térmica de 300 litros para el agua caliente, un
depdsito de 15 000 litros para el agua domeésticay un segundo deposito de 25 000 litros para
la recuperacion de aguas pluviales.

Climatizacién y seguridad: calefaccion autonoma de pellets, climatizacién defrioy calor en
todaslas estanciasy un moderno sistema de alarma perimetral en puertasy ventanas.

La propiedad se completa con una doble entrada (una de €ellas con puerta automatica) y un
amplio apar camiento privado con capacidad para hasta 7 coches, con dos plazas cubiertasy
alasombra.




Numero de propiedad: IT262943163 - 96017 Noto - Sizilien

Todo sobrela ubicacion

CONTRADA CANALISI NOTO esunadelas zonasrurales mas exclusivasy codiciadas de
lasinmediaciones de Noto. Se extiende en una espléndida ubicacion en las colinas, al noreste
del casco histoérico.

Al encontrar se en una colina con vistas panor amicas, la zona disfruta de una ventilacién
constante que mitiga el calor del verano siciliano. La vista se extiende sobrelastipicas
terrazas de Noto, cultivadas con olivos, almendrosy citricos, que descienden suavemente
hacia la costa jénica hasta divisar con claridad la linea del mar. Setrata de un entorno
caracterizado por latranquilidad absoluta, la privacidad y la seguridad. En los Gltimos afos,
la zona ha experimentado una importante revitalizacion gracias a la rehabilitacion de
antiguas casas de campo 'y ala construccién de exclusivasvillasruralesy agroturismos
boutique, que conservan intacto el encanto rural del territorio sin renunciar alas
comodidades moder nas. Casco histérico de Noto (capital del barroco): a unos4 km (7-10
minutos en coche). La proximidad permitellegar ala catedral, al Palazzo Nicolaci y a los
restaurantes del centro en muy pocos minutos.

Lido di Noto (las playas): unos 10-12 km (15 minutos en coche). Es el punto costero mas
cercano, ideal paradisfrutar delos establecimientos balneariosy los servicios.

Reserva Natural de Vendicari y playa de Calamosche: unos 15-18 km (20-25 minutos en
coche). Un oasisvirgen paralosamantes de la naturalezay del mar cristalino.

Pueblo pesquer o de Marzamemi: unos 25 km (30 minutos en coche). Famoso por su antigua
almadraba, su pintoresca plazay su animada vida nocturna.

Siracusay laislade Ortigia: unos 35 km (35 minutos en coche por la cer cana autopista A18).

Aeropuerto Internacional de Catania (Fontanarossa): unos 85 km (60 minutos en coche, casi
en su totalidad por autopista), un detalle fundamental para los clientes extranjeros.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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