Siracusa - Sizilien

Villafrenteal mar con piscinaen e Plemmirio,
Siracusa

Numero de propiedad: IT262943122

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ VON PQLL
» b L »

PRECIO DE COMPRA: 980.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 411 m? « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.000 m?2
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De un vistazo

1 7262943122 980.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 411 m? sujeto a comision
31.03.2027 ca. 491 m2

" Piscina

6 x Otros
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Datos ener geticos
Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Solar C
Eléctrica

1994
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Una primeraimpresion

Villafrenteal mar con piscinay suitesindependientesen el Plemmirio — Siracusa

Situada en pleno corazon de la prestigiosa Area Marina Protegida del Plemmirio, a pocos
pasos de su emblematico faro histérico, Von Poll pone alaventa una villa contemporanea de
unos 490 m2,

La propiedad se divide en dos niveles completamente independientesy auténomos. Esta
configuracion Gnica combina un atico principal ultraprivado y con vistas panoramicasen la
primera planta con un negocio hotelero boutique de alta rentabilidad en la planta baja.
Laprimeraplanta esta dedicada a la residencia principal, que se caracteriza por un
sofisticado equilibrio de espacios. L a zona de dor mitorios cuenta con dos dor mitorios, un
vestidor amediday el cuarto de bafio. La zona de estar incluye una amplia cocina-comedor,
un salén diafano y un espacio ver sétil, utilizado actualmente como gimnasio privado y
estudio.

Laverdaderajoyadel atico eslaterrazaininterrumpidafrenteal mar: el salén, la cocinay
el estudio se abren directamente a este espectacular espacio exterior, ofreciendo unas vistas
impresionantes en las que € horizonte se funde con el azul profundo del M editerraneo.

Per fectamente optimizada para el mercado de alquiler de B& B con encanto, la planta baja
funciona como una fuente de ingresos independiente. Consta de 4 suites totalmente
autonomas, capaces de garantizar alos huéspedesla maxima privacidad.

Lassuites con vistasal mar dan a una amplia terraza cubierta, equipada con una pequefia
cocina privada (fregadero y nevera), lo que permite a los huéspedes inter nacionales disfrutar
decomidasligerasy desayunos al airelibre con total privacidad.

Lassuites laterales con jardin ofrecen un acceso directo y privado a zonas del jardin.

L a conexion entrelas dos plantas serealiza mediante una escalerainterior, aunquela
propiedad ya esta preparada paralainstalaciéon de un ascensor privado. La puerta
acristalada del ascensor, ya instalada, actla como un auténtico elemento de decoracion
contempor anea.

Todala propiedad estarodeada por unos 2.700 m2 dejardin repleto de plantastipicas de la
macchia mediterranea. En e centro del jardin se encuentra la magnifica piscina,
complementada con un amplio solarium equipado para garantizar el maximo relax bajo el
sol de Sicilia.

L a conexion entrelas dos plantas serealiza mediante una escalerainterior, aunquela
propiedad ya esta preparada paralainstalacién de un ascensor privado. La puerta
acristalada del ascensor, ya instalada, actlia como un auténtico elemento de decoracion
contempor anea.

Ponte en contacto con nosotros para recibir un video o para concertar unavisita privada.
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Detalles de los servicios

Lavilla cuenta con todas las comodidadesy con sistemas tecnol 6gicos de Ultima gener acion:
* | nstalacion fotovoltaica de 12 kW con bater ia de almacenamiento de 10 kW

* |nstalacion solar térmica con depésito de 300 litros

* Piscina autorizada de 13 x 7 m, con una profundidad de 1,10 m, y sala técnica

* Ampliaterraza panoramica con vistasal mar

* Solarium con vistas al mar y jacuzzi en laterraza

* Sistema de climatizacion frio/calor con unidades split de pared Aermec/Baxi A+++

* Sistema de videovigilancia con 8 camaras 4K equipadas con vision nocturna

* Conexién aInternet de alta velocidad de hasta 2 Gbps

* 2 depositos de almacenamiento de agua de 900 litr os cada uno

* Sistema deriego automatico paratodo € jardin

* Acceso privado al mar, con la posibilidad, previa autorizacion, de construir un pequefio
embar cader o con platafor ma par a los dos meses de verano

L os acabados son de alta calidad: suelos de gres porcelanico de primera calidad, ventanas
blancas con doble acristalamiento y per sianas eléctricas con motor es de bajo consumoy
cajones empotrados, para una estética modernay minimalista.

L os bafios estan decorados con papel pintado de disefio, materiales de calidad, texturas
naturalesy tonos elegantes, perfectamente combinados con suelosy griferia de alta gama.
L as estancias se completan con mobiliario de disefio y una cocina contempor anea con
peninsula equipada.

La propiedad esta rodeada por un jardin en terrazas de unos 1.770 mz, repleto de especies
tipicas de la macchia mediterrénea, querealzan el entorno natural y garantizan la maxima
privacidad.




Numero de propiedad: IT262943122 - 96100 Siracusa - Sizilien

Todo sobrela ubicacion

Se puede llegar facilmente alavilla desde el aer opuerto de Catania Fontanar ossa, situado a
unos 70 km.

En lasinmediaciones se encuentran algunos de los alojamientos mas exclusivos de la zona,
entrelos que destacan:

* Minareto Seaside Luxury Resort & Villas

* Dimora Caiammari Luxury Hotel & Spa

* Borgo Marino Plemmirio

Para disfrutar delasaguas cristalinasdel Area Marina Protegida del Plenmirio, se puede
llegar facilmente a algunas de las playas mas famosas de la costa:

* Plemmiria Reserve

* Lido Varco 23
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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