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De un vistazo

| T262942877 698.000 EUR
Casadestinada a

ca. 125 m2 oficinas

3 Onder voorbehoud

4 van commissie

3 ca. 130 m?2

1967 Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
19.06.2034 105.23 kWh/m?2a
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Planos de planta

Studio/Cameretta

8.6m?

© Balcone M T
2 :
e \ Gucina Soggiorno
m . 41.0m?

]

Ascensore/Ingresso R
1.41m?

Balcone

Corridoio
4.98 m?

Studio/Cameretta
3

I

Camera da letto
14.75 m?




\/p VON POLL

Planimetria
Soheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANO TERZO
h2.90

PIAZZALE LORETO

BALCONE

ATRAUL

| _comu

[P

CORTILE COMUNE CORTILE COMUNE




Numero de propiedad: IT262942877 - 20131 Milano - Loreto

Una primeraimpresion

Piazzale L oreto — Vivienda con potencial para oficina de representacion y tres entradas

En latercera planta de un elegante edificio de los afios 60, con conserjeriay zonas comunes
bien cuidadas, ofrecemos a la venta una vivienda de unos 130 m2, actualmente catalogada en
la categoria A/2 (vivienda), pero con car acter isticas especialmente adecuadas para un uso
profesional y con posibilidadesreales de cambiar su destino de uso a oficina o despacho
profesional (A/10), previa verificacion y obtencion de las autorizaciones necesarias.

De hecho, €l inmueble estaba registrado originalmente como oficina (A/10) antesde que el
actual propietariolo adquirieray se encuentra en un comple o de apartamentos donde ya
hay numer osos despachos profesionalesy oficinas, o que confirma su vocacion natural como
espacio de oficinasy derepresentacion.

La propiedad destaca por contar con tres entradasindependientes, una de ellas principal con
ascensor que conduce directamente al interior dela unidad, una solucién poco habitual que
garantiza la maxima privacidad y una gestion funcional de los flujos de trabajo. L os espacios
interiores son ampliosy luminosos. la entrada principal conduce a un gran espacio diafano,
ideal como recepcion, zona de bienvenida o sala de reuniones, con vistas al entorno urbanoy
acceso a un balcon.

Ladistribucion interior incluye varias estancias que se pueden organizar facilmente como
oficinas oper ativas, despachos dir ectivos, salas de reuniones o espacios dedicados a
profesionalesy asesor es, ademas de tr es aseos ya existentes, una car acter istica especialmente
apreciada en un entorno laboral. También hay disponible una zona adicional que se puede
utilizar como zona de descanso, ar chivo o local técnico.

Laausencia de restricciones estructur ales especificas ofrece una amplia libertad de disefio, 1o
gue per mite una per sonalizacion completa de los espacios en funcién de las necesidades

oper ativas especificas. Lastres entradas independientes hacen que €l inmueble resulte
especialmente adecuado par a bufetes asociados, empr esas de consultoria, espacios de
coworking profesional o actividades que requier an accesos diferenciados par a clientes,
colaboradoresy directivos.

La propiedad se completa con un trastero adjunto.
Existe la posibilidad de adquirir por separado una amplia plaza de apar camiento dentro del

edificio.

L a ubicacién constituye uno delos principales puntos fuertes del inmueble. Piazzale L oreto




es uno de los nodos estratégicos mas importantes de Milan, caracterizado por una gran
visibilidad, un intenso transito y un entorno urbano dindmico, repleto de servicios,

comer cios, sedes empresarialesy despachos profesionales. L as conexiones son excelentes
graciasalapresenciadelaparadadelLoreto (MM1y MM2), que permite llegar
rapidamente a cualquier zona dela ciudad.

El atractivo de la zona esta destinado a crecer alin mas gracias al proyecto de remodelacion
«LOC —Loreto Open Community», que transformara la plaza en uno de los centr os urbanos
mas innovador es de Milan, meorando la calidad urbana, los serviciosy €l valor inmobiliario
detodala zona.

Una solucién ideal tanto para quienes desean establecer una prestigiosa sede profesional en
una ubicacién céntricay perfectamente comunicada, como para quienes buscan una
vivienda de amplia superficie con un elevado potencial derevalorizacién.




Numero de propiedad: IT262942877 - 20131 Milano - Loreto

Detalles de los servicios

- Calefaccion central por suelo radiante

- Caldera de condensacion de 3 modulos

- Ventanas de aluminio con doble acristalamiento
- Doscajasfuertes

- Persianas eléctricas

- Sistema de alar ma con mando a distancia

- Tresentradas

- Tresbalcones

- Video portero

- Calderadegas

- Filodifusion

- Sistema de air e acondicionado con 5 splits

- Posibilidad de adquirir un garaje para coche grande con solicitud por separado
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Todo sobrela ubicacion

Lapropiedad esta situada en Piazzale L oreto, una de las plazas méas conocidas y estratégicas
de Miléan, ahoraen €l centro de un importante proyecto de remodelacion urbana. La zona
representa uno delos principales nudos de la ciudad y seinscribe en un contexto vivoy
dinamico, repleto de tiendas, restaurantes, bares, oficinasy servicios, asi como de numer osas
instalaciones depor tivas como la piscina Baconey la histérica piscina Cozzi. Un corto y
agradable paseo lellevaré a los Jar dines Publicos | ndro Montanelli, sede de importantes
atracciones culturales como el Museo Civico de Historia Natural y el Planetario Ulrico
Hoepli, mientras que unos diez minutos le llevaran al corazon del centro historico de Milan.
Lazonaestambién una delas mejor comunicadas delaciudad: la parada L oreto delas
lineasMM1 (roja) y MM 2 (verde) permite desplazar se rapidamente a las principales zonas
de Milan. Ademas, se puedellegar facilmentey en pocos minutostanto ala Estacién Central
como al aeropuerto de Milan Linate. Toda la zona experimentar & también una importante
transformacion urbana gracias al proyecto LOC - Loreto Open Community, destinado a
convertir la plaza en uno de los nuevos polos urbanos mas modernosy atractivos de la
ciudad.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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