Milano - Lodi - Brenta

Precioso apartamento de disefio de dos habitaciones
con terraza orientada al sur

Numero de propiedad: IT262942728
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www.von-poll.

PRECIO DE COMPRA: 485.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 43 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

| T262942728 485.000 EUR
Atico

ca. 43 m Onder voorbehoud

6 van commissie

2 ca. 54 mz

1 Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

27.04.2028 Certificado energético
106.64 kWh/m2a
B
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Una primeraimpresion

Atico renovado de clase B con terraza-spa privada, a dos pasos de Scalo di Porta Romana, el
nuevo centro neuralgico del Milan postolimpico.

Ultima planta de un edificio rehabilitado con aislamiento térmico (Bonus 110) y clase

ener gética B: unas prestaciones poco comunes en e patrimonio histérico de Milany
perfectamente en linea con la Directiva eur opea de Hogar es Verdes, que redisefiara el valor
dela propiedad en los pr éximos afios.

El atico ofrece 60 metros cuadrados de espacio habitablereal, 12 meses al afio: 30 metros
cuadrados de disefio interior hecho a medida (cocina abierta a medida, méarmol efecto
piedra, ducha con cromoter apia, sistema domdético integrado, dormitorio con vestidor
disefiado a medida) y 30 metros cuadrados de terraza orientada al sur, la mejor exposicion
de Milan. Las ventanas panoramicas VEPA transforman la mitad del espacio en un jardin
deinvierno climatizado, mientras que la otra mitad esal airelibrey alberga un jacuzzi de
hidromasaj e de teca, un olivo bonsai y un jardin zen colgante. Una ver dader a extension del
salén, sin compromisos estacionales.

A quién vadirigido: profesionales que buscan un pied-a-terre milanés con caracter,
compradores orientados al disefio, inversoresinteresados en un activo de corta estancia con
un rendimiento neto estimado del 5-6% (dossier de rendimiento disponible previa solicitud).

Ubicacion estratégica: Lodi-Brenta, tangente Porta Romana, en el corazén dela

transfor macién urbana milanesa mésrelevante de la década. El nuevo Scalo di Porta
Romana -la antigua Villa Olimpica ahora reconvertida en residencias, oficinasy espacios
publicos- impactar & estructuralmente en los valores de todo el perimetro en los préximos 18-
24 meses. M3 Lodi T.1.B. a poca distancia, carriles bici, super mercados, restaurantesy
servicios a menos de 100 metros.

Visitas con cita previa. Dossier completo con planos, certificacionesy simulaciones de
rendimientos a disposicion de comprador es cualificados.
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Detalles de los servicios

- Terraza orientada al sur con excelente luz natural durantetodo €l dia

- Suelo exterior deteca

- Jacuzzi de hidromasaje

- Jardin zen colgante con iluminacion LED, piedrasdetravertinoy sissema deriego
automatico gestionable desde app

- Murosdeterraza de musgo estabilizado real

- Jardin deinvierno climatizado con ventanas panor amicas VEPA de altaresistencia

- Chimenea de bioetanol

- Interior de parquéitaliano en espiga

- Cocina a medida con encimera de gresy puerta de doble espejo a medida

- Dormitorio con vestidor

- Cuarto de bafio tipo spa con gran ducha equipada con cromoterapia, pared de piedray
funcion bafera

- Lavabo con encimera de marmol efecto piedra

- Sistema domoético integrado para la gestion de lucesy persianas, compatible con Alexa
- Edificio completamente refor mado con bonificacion del 110

- Sétano de5 m2

- Claseenergética Al
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Todo sobrela ubicacion

Via Tertulliano se encuentra en un barrio residencial tranquilo y cuidado, a pocos pasos de
Porta Romanay Scalo di Porta Romana, una zona en constante remodelacién urbanistica.
L a zona combina habitabilidad, moder nidad y comodidad, ideal para quienes buscan un
contexto dinamico pero reservado.

L as conexiones con €l centro dela ciudad son rapidas graciasalalinea de metro M 3,
tranvias, autobusesy carrilesbici, lo que facilita los desplazamientos diarios. Cerca hay
super mer cados, bares, restaurantes, gimnasiosy tiendas locales, asi como zonas ver des
perfectas para momentos derelax.

Un contexto perfecto para pargjas jévenes o profesionales que deseen vivir en Milan de
forma comoda, modernay de calidad, sin renunciar a servicios, espacios abiertosy unavida
urbana llena de oportunidades.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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