Bollate - Cassina Nuova

Complejo inmobiliario con locales comercialesy un
amplio parque

Numero de propiedad: IT262942714

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 950.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 898 m? « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.000 m?2
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De un vistazo

1 T262942714 950.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 898 m2 Onder hevig aan
06.07.2026 provisie

ca. 983 m?
10 ca. 983 m?
7 Terraza, Chimenea,
7 Balcon
1966

6 x Apar camiento de
varias plantas
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
12.06.2026 283.38 kWh/m2a
D
Gas
1966
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Una primeraimpresion

En la calle Madonna de Ballate (M 1), en un entorno tranquilo y apartado formado por
viviendas unifamiliaresy pequefios edificios, Von Poll Real Estate pone ala venta unavilla
multifamiliar independiente, querequiere unareforma parcial, ideal para quienes desean
vivir en plena naturaleza sin renunciar ala comodidad delos serviciosy ala proximidad a
Milan.

Con una superficietotal de unos 1.000 m2 distribuidos en varias plantasy rodeada de un
jardin ajardinado de unos 2.000 mz, esta propiedad combina espacio, ver satilidad,
privacidad y libertad. El espacio exterior se presta ala creacion de una piscina, una zona de
descanso o un parque infantil.

Las estancias, luminosasy personalizables, se adaptan perfectamente a varios nlcleos
familiares o a familias numer osas que deseen combinar vivienday trabajo en un mismo
lugar.

En la planta baja, una amplia galeria con vistas al jardin da acceso ala entrada principal,
donde se distribuyen una zona de estudio y espacios de trabajo de unos 100 m2, un lavadero,
aseosy un garaje de 80 m2 con acceso independientey capacidad para hasta seis coches.
Laprimera planta alberga dos unidades residenciales independientes:

* la primera, con salén doble, cocina habitable, dosterrazas, balcon, tres dormitoriosy dos
baros;

* la segunda, con salén, cocina semi-habitable, dos dormitorios, una pequeiaterrazay dos
baros.

En el s6tano, un taller de unos 250 m2 completa la propiedad, ideal para artesanos,
profesionales o actividades creativas que deseen combinar hogar y trabajo en un mismo
espacio. Por ultimo, un &tico de unos 120 mz ofrece mas posibilidades de per sonalizacion:
perfecto como estudio, zona de aficiones o0 nueva zona habitable.

Gracias a su estructura multifamiliar y a sus generosas superficies, lavilla se presta a
multiples usos:

* vivienda para familias numer osas o varios nucleos familiar es;

« solucion devivienda + taller/estudio;

* proyecto deresidencia con encanto, B& B o establecimiento hoteler o;

* 0 bien como inversion para quienes deseen desarrollar un proyecto derehabilitacion
creando diferentes soluciones de vivienda.

L a zona ofrece un ambienterelajado y familiar, con colegios, tiendas, estacion detren,
paradas de autobUsy carrilesbici a pocos minutos, perfecta para quienes buscan un




equilibrio entre calidad de viday comodidad en el diaa dia.
Unavvilla con un potencial excepcional, donde cada espacio encierra una posibilidad.

Algunasimagenes se han procesado mediante inteligencia artificial, con la incor poracion de
mobiliario con fines meramenteilustrativosy exemplificativos, con €l objetivo derepresentar
una posible solucion de distribucion de los espacios.
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Detalles de los servicios

- Entrada independiente

- Ventanas de madera con doble acristalamiento
- Jardin privado

- Huerto privado

- Logia cubierta

- Terrazasy balcones

- Garaje con capacidad para seis coches
- Taller de unos 250 m2

- Despacho/oficina

- Lavadero

- Dos viviendas

- Dos bafios en cada vivienda

- Orientacion alas cuatro caras

- Acceso independiente para vehiculos

- Espacios per sonalizables

- Instalacion fotovoltaicay solar térmica
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Todo sobrela ubicacion

Lavillaseencuentraen la calle Madonna, 83, en Bollate, en un entorno tranquiloy discreto
caracterizado por viviendas unifamiliaresy pequefios edificios, perfecto para quienes buscan
privacidad, seguridad y calidad de vida.

A pesar delatranquilidad, la ubicacion es estratégica y esta bien comunicada con Milan y
los principales municipios de los alr ededor es:

Estaciéon detren de Bollate Centro y paradas de autobus en lasinmediaciones para
conexiones rapidas con Milan y sus alrededores

Facil acceso a las principales vias de comunicacién y cir cunvalaciones

L a zona ofrece todos |os servicios necesarios para la vida cotidiana:

- Colegiosde primariay secundaria, guarderiasy centros de actividades juveniles a los que
sepuedellegar apie

- Tiendas de primera necesidad, super mer cados, far macias, centr os comer ciales, oficinas de
correosy servicios bancarios en lasinmediaciones

- Centros deportivos, parques publicosy carrilesbici para actividades al airelibre

- Numer 0sas zonas ver des y espacios r ecr eativos ideales par a las familias

En resumen, Bollate representa un equilibrio perfecto entrelatranquilidad de un entorno
residencial y la comodidad de los servicios urbanos, lo quela convierteen el lugar ideal para
guienes desean vivir cercade Milan sin renunciar al verde, ala privacidad y a una alta
calidad devida.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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