Varazze - Ligurien

Elegante villa con piscina, jardin, olivar y garaje

Numero de propiedad: IT262942687

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 2.180.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 433 m2 « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.500 m?2
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De un vistazo

| T262942687 2.180.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 433 m? Sujeto a comision
S) ca. 509 mz2

4 Terraza, Piscina
3

2011

1x Garagje




Numero de propiedad: IT262942687 - 17019 Varazze - Ligurien

Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
10.08.2028 19.02 kWh/m2a
A+
Gas
2010
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Una primeraimpresion

A s6lo unos minutos del bonito puerto de Varazze, una sinuosa carreterarural conduce a
esta elegante propiedad situada en un encantador pueblo de ladera de auténtica belleza.
Esta villa inica se alza en un antiguo olivar con impr esionantes vistas panoramicas sobre €l
mar deLiguria, que se extiende desde el golfo de Tigullio, Portofinoy las Cinque Terre, al
este, hasta Montecarlo y Niza, al oeste.

Ofrecemos estararay Unica oportunidad de adquirir unaimpresionante villa de 4
dormitorios que capta a la perfeccion la esencia de la refinada vida italiana contempor anea.
Laelegancia arquitecténica de esta propiedad combina a la perfeccidn con € encanto dela
belleza natural de Liguria.

Una mezcla clasica de estilo y atencion al detalle donde todas las comodidades moder nas se
encuentran con latradicién y la naturaleza misma, creando un telén de fondo impresionante,
con €l encanto del mar Mediterraneo en €l horizonte ofreciendo una sensacién de paz en
cadatemporada.

Esta casa familiar se encuentra en una parcela privada vallada de apr oximadamente 2500
metros cuadradosy la villa esta en excelentes condiciones, habiendo sido construida en 2010;
sin embargo, el alma del edificio y su decoracion reflejan una coleccion deinfluencias de
todo e mundo.

L os cuidadosjardines en terrazas disfrutan del lujo de un eficiente sistema deriego y estan
repletos de arboles ornamentales, ar bustos perfumados, aromaticos naranjosy limonerosy
fragantes plantas decor ativas.

Una ubicacion perfecta, tranquilay privada, que ofrece una vida armoniosa durante todo €l
afo con todas las comodidades de la encantadora ciudad costera de Varazze, a un corto
trayecto en coche.

L a casa, de aproximadamente 439 metros cuadr ados distribuidos en dos plantas, es
espaciosa y bien distribuida, con 3 amplios dor mitorios, mas un cuarto adicional y 3 bafios
en suite, asi como vestidor es hechos a medida.

Losinteriores estan armoniosamente desarrollados con dos acogedor esy luminosos salonesy
zonas de biblioteca; un luminoso comedor, una sala de desayunos, un estudio y 2 cocinas
totalmente equipadas con electrodomésticos Mieley encimeras de marmol y madera maciza;
una practica despensa, un amplio lavadero, un cuarto de servicio y funcionales zonas de
almacenamiento.

Lavilladispone de un garaje doble cubiertoy dos plazas de apar camiento para invitados.




Lagran terrazaestambién el lugar perfecto para disfrutar de agradables momentos en
compafia de familiaresy amigos mientras se contempla un paisaje extraordinario.
Ademas, una hermosa logia disefiada como la ar quetipica " veranda acristalada” permite
cenar al airelibre en todaslas estaciones, en comparia de familiaresy amigos.

La piscinainfinita esta situada en un lugar espléndido que permite admirar laimpresionante
vistadel mar y el panorama que se extiende desde los olivaresy lostejados de |las casas hasta
€l puerto deportivo.

La propiedad esta construida sobre roca, o que garantiza un excelente aislamiento; los
materiales de alta calidad son evidentes en todas las habitaciones, que destilan sofisticacion
graciasala calefaccion por suelo radiantey los suelos de gres por celanico atemporales. Un
silencioso sistema de air e acondicionado y un equipo de sonido Bang & Olufsen reflgjan unas
elecciones meditadas y sostenibles, disefiadas para el maximo confort y bienestar.
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Detalles de los servicios

* " Piscinainfinita" (11 m x 3 m) equipada con un sistema de calentamiento del agua por
energia solar.

* Balcon terraza (200 m2)

* Gasdered

* Red eléctrica

* Aguacorriente

* Sistema de riego independiente conectado a una cisterna de 10.000 litros.

* Calefaccion por suelo radiante

* Aireacondicionado

* Garaje doble seguro para 2 coches mas apar camiento adicional para 2 coches masen el
camino de entrada privado

garaje

* lavader o, lavander ia/sistema de calefaccion

* lavader o (gar aj e/vestidor)

* sdtano exterior (almacenamiento de herramientasy maquinaria dejardin)

* cobertizo (almacenamiento de materialesy herramientas dejardin)
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Todo sobrela ubicacion

La ubicacién esotro punto fuerte de esta propiedad. Varazze es unatradicional y animada
localidad costera con excelentesinstalaciones, numerosas tiendas y boutiques, cafeterias,
baresy una excelente seleccion de restaurantes; paralosamantes de la naturaleza hay
numer osas r utas panor @micas de senderismo y trekking.

El puerto de Varazze, conocido oficialmente como " Marina di Varazze", cuenta con un
centro nautico con excelentesinstalacionesy servicios que ha obtenido el galardon de
Bandera Azul durante varios afios consecutivos. La Marina es €l punto de partida ideal para
explorar la costa de Cinque Terre, Corcegay lasislastoscanas.

El famoso y renombrado Club de Golf Santa Anna también esté cerca, en las colinas de
Cogoleto, y esté abierto los 365 dias del afio.

Los centros histéricosy el patrimonio cultural de Génovay Savona estan a media hora en
coche.

Lostesoros culturalesy el famoso centro comercial de Milan, con su éperay sus eventos,
estan a una horay media en coche.

L as conexiones de transpor te son igualmente comodas:. al aeropuerto internacional de
Génova sellega en media horay al de Milan en horay media en coche.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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