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PRECIO DE COMPRA: 850.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 205 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2,278 m?2
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De un vistazo

26175017

ca. 205 m2

Techo ados aguas
7

4

3

1975

2 x Plazade
apar camiento exterior

850.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
cuidado
Sélido

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
18.12.2036 188.60 kWh/m?2a
F
Gas
1975
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Una primeraimpresion

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse und in einer der
besten L agen von Ratzeburg in unmittelbarer Nahe zum " Kleinen Kichensee", der im
Volksmund auch " Spucknapf* genannt wird.

Das Grundstlick ver zaubert dabel mit seinem einzigartig gestaltbaren Garten und seinem
grolRen Teich mit Seezugang. Auch der Rundweg um den K lichenseeist nur wenige M eter
von der Immobilie entfernt.

Dasfrisch sanierte Erdgeschoss verflgt tber vier Zimmer, ein Vollbad und die Kiiche. Das
Dachgeschoss, das bisher noch nicht ausgebaut wurde, verfligt Uber alle
Versorgungsleitungen und kann individuell gestaltet wer den.

Auch der ca. 2,80 m hohe K éller ist vielseitig nutzbar und verfligt neben drei Zimmern, zwei
Badern und einer neuwertigen Ktiche noch Uber Abstell-, Hauswirtschafts- und dem
Heizungsraum.

Eine gewer bliche Nutzungsmdglichkeit konnte méglich sein.

Sowohl von der neu angelegten und ca. 25 m2 grof3e Terrasse als auch von den seeseitigen
Balkonen konnen Sieden Blick in den Garten und auf den See genief3en.

Zusétzlichen Raum gibt esnoch in einem separ aten und ca. 60 m2 grof3en Gebaude, das als
Werkstatt genutzt wurde und und als Standort fur ein stillgelegtes Wasser kraftwerk diente.

Grundrisse und Innenfotos werden in Kiirze erganzt.
I nteressenten mogen sich bitte unter Angabe der kompletten Kontaktdaten melden und
werden dann hinsichtlich weiterer Informationen und Besichtigungster mine unser er seits

kontaktiert.

Hinweis: Die AufRenaufnahmen wurden mit Hilfeder KI bearbeitet und entsprechen noch
nicht der Realitét!
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Todo sobrela ubicacion

Ratzeburgist als Luftkurort anerkannt und aufgrund der Altstadtlage inmitten der
Ratzeburger Seen auch eine , I nselstadt”.

Mit seinen rund 15.000 Einwohnern hat sich Ratzeburg seinen Reiz als Kleinstadt bewahrt
und bietet nicht nur zahlreiche Freizeitaktivitaten sondern auch eine gute
Verkehrsanbindung.

So erreicht man L Gibeck in ca. 25, Hamburgin ca. 55 und Schwerin in rund 60 Minuten.

AlsKreisstadt verfligt Ratzeburg Uber zahlreiche Annehmlichkeiten und eine gute
Infrastruktur.

Zu nennen waren neben zahlreichen Kitas, simtlichen Schulformen, einer guten
Ar ztever sor gung nebst DRK -K rankenhaus auch die zahlreichen Vereine sowie der Sitz der
Kreisverwaltung und der Bundespolizeiabteilung.

Dieser hohe Freizeitwert findet sich auch in den vielen Badestellen und

Wasser sportmdglichkeiten in und um Ratzeburg wieder. Nicht zuletzt ist Ratzeburg auch
durch den erfolgreichen Ratzeburger Ruderclub und das Ruderinternat inter national
bekannt.

Auch touristisch haben Ratzeburg und der Kreis Her zogtum L auenburg einiges zu bieten:
So gilt der " Natur park Lauenburgische Seen" mit seinen zahlreichen Seen und Waldern
schon seit langem als gut besuchtes Urlaubsgebiet fir Natur- und Wanderfreunde.

Die Ostseeist als Tagesausflug ebenfallsein gern besuchter und schnell erreichbarer
Anziehungspunkt und bietet mit den Ortschaften wie Timmendorfer Strand, Travemiinde
oder auch Scharbeutz Erholung und Entspannung.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

Topferstrafe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592480
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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