
Erkner

Villa moderna y energéticamente eficiente en
Erkner, cerca del lago.

 

Número de propiedad: 25016015

 

 
PRECIO DE COMPRA: 699.900 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 165 m2 • HABITACIONES: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 506 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25016015

Superficie habitable ca. 165 m²

Habitaciones 5

Dormitorios 3

Baños 2

Año de
construcción

2024

Tipo de
aparcamiento

2 x Plaza de
aparcamiento exterior

Precio de compra 699.900 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, WC para
invitados, Jardín /
uso compartido
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción por suelo
radiante

Fuente de energía Bomba de calor aire-
agua

Certificado
energético válido
hasta

23.09.2034

Fuente de energía Bomba de calor aire-
agua

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

14.80 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

A+

Año de
construcción según
el certificado
energético

2024
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Planos de planta



Este plano no está a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta
razón, no podemos garantizar la exactitud de la información.
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Una primera impresión

Bienvenido a una oportunidad excepcional para disfrutar del confort moderno y la

eficiencia energética en una ubicación privilegiada. Esta moderna villa de bajo consumo

(KfW Efficiency House 40 EE, clase de eficiencia energética A+) impresiona por su

sofisticada arquitectura y ofrece aproximadamente 165 m² de espacio habitable en una

parcela de aproximadamente 506 m², ofreciendo un amplio espacio para estilos de vida

individuales. La villa se construyó en 2024 con sólidos métodos de construcción y

cumple con las normas vigentes. Una característica especialmente destacable es la

combinación de una bomba de calor aerotérmica Bosch y calefacción por suelo radiante,

que garantiza una calidez constante y sostenible en todas las estancias. Las amplias

ventanas de triple acristalamiento no solo proporcionan un aislamiento térmico óptimo,

sino que también ofrecen mayor comodidad gracias a las persianas eléctricas en la

planta baja. La villa consta de un total de cinco habitaciones. El corazón de la casa es la

zona de estar, comedor y cocina de planta abierta. Hay tres dormitorios y un vestidor.

Además, hay dos modernos baños y un amplio recibidor con abundante luz natural. Un

lavadero ofrece mayor comodidad. Los baños, la cocina americana, la entrada y el

lavadero cuentan con azulejos uniformes y fáciles de limpiar. Puede elegir su propio

suelo para el resto de las estancias, lo que le permite personalizar su estilo. El salón-

comedor de planta abierta crea un ambiente agradable para reunirse y relajarse. Desde

aquí, tiene acceso directo a la soleada terraza, un lugar ideal para desconectar. Dos

plazas de aparcamiento en la propiedad facilitan el estacionamiento para usted y sus

invitados. La conexión de fibra óptica garantiza una conexión a internet fiable y rápida, lo

que facilita trabajar, navegar y ver vídeos. Un punto a destacar: el acceso al lago está a

solo unos 70 metros a pie. Aquí, la tranquilidad y la naturaleza se combinan con un

cómodo acceso a las opciones de ocio y esparcimiento en las inmediaciones. Descubra

las ventajas de esta propiedad y concierte una visita. Esta casa unifamiliar ofrece

numerosas posibilidades para hacer realidad la vivienda de sus sueños. ¡Esperamos su

consulta!
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Todo sobre la ubicación

LAGE:

Erkner ist eine Kleinstadt im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg. Sie liegt südöstlich

von Berlin und ist mit ihrer Nähe zur Hauptstadt besonders attraktiv. Weitere Nachbarorte

sind Woltersdorf, Grünheide (Mark) und Gosen-Neu Zittau.

VERKEHR:

Aus Erkner heraus führen vier Hauptstraßen in die entsprechenden umliegenden Orte:

die Berliner Straße gen Westen, die Woltersdorfer Landstraße gen Norden, die

Fangschleusenstraße gen Osten und die Neu Zittauer Straße gen Süden. Weiterhin

besteht eine Anschlussstelle an der östlichen Stadtgrenze, die Erkner mit dem Berliner

Ring verbindet. Der Bahnhof Erkner liegt an der Niederschlesisch-Märkischen Eisenbahn

und ist einer der Haltepunkte des Regional-Express RE 1, der von Magdeburg nach

Eisenhüttenstadt über Potsdam, Berlin und Frankfurt (Oder) verkehrt. Weiterhin ist der

Bahnhof der Endpunkt der Berliner S-Bahn-Linie 3, die von hier bis zum Berliner

Ostkreuz fährt. Der Alexanderplatz ist in knapp 30 Zugminuten erreicht.

INFRASTRUKTUR:

Erkner gestaltet sich als sehr familienfreundlich und verfügt über alle Bildungsinstanzen.

Ebenfalls ausreichend vorhanden sind Einkaufsmöglichkeiten, Arztpraxen und viele

ansässige Gewerbebetriebe. Zu dem befindet sich die Tesla Gigafactory Berlin-

Brandenburg in unmittelbarer Nähe. Sie ist die fortschrittlichste Serienproduktionsstätte

für Elektrofahrzeuge der Welt sein. Hier werden zukünftige Fahrzeugmodelle für die

weltweiten Märkte entworfen, entwickelt und produziert.

FREIZEIT/NATUR:

Die ländliche Gemeinde besticht mit einer schönen Kulisse. Geprägt von üppigen

Wäldern, Wiesen und Seenlandschaften bietet der grüne Vorort zahlreiche Optionen für

eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Fünf Seen bieten Raum für viele

Wassersportarten wie Kanu fahren oder Segeln.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 23.9.2034.

Endenergiebedarf beträgt 14.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser Wärmepumpe.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

 

Friedrichstraße 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730

E-Mail: erkner@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

