GroRraschen

Vivienda exclusiva con estilo portuario: condominio
delujo con terrazay jardin directamente en € lago

Numero de propiedad: 25446020

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 93 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25446020

ca. 93 m?
1

3

2

1

2017

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

299.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

COmo Nuevo
Solido
Terraza, Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
01.12.2027 62.80 kWh/m2a
B
Gas
2017
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Una primeraimpresion

Se vende un apartamento de 3 habitaciones, totalmente equipado y de alta calidad, con
aproximadamente 93 m2 de superficie habitable en un edificio multifamiliar, finalizado en
2017, en €l exclusivo barrio portuario de Grof3r&schen. Ubicado en la planta baja, este
apartamento cuenta con comodidades moder nas, una ubicacion privilegiada junto al puerto
de Grofraschen y una amplia zona exterior con unaterraza de aproximadamente 30 m2y un
jardin de aproximadamente 200 m2, una joya Unica en este barrio. El corazén del
apartamento esla sala de estar de planta abierta, que combina armoniosamente el salon y el
comedor con una cocina integraday equipada de alta calidad. L os amplios ventanales crean
un ambiente luminoso y ofrecen acceso directo alaterrazay al jardin. El espacioso
dormitorio ofrece amplio espacio para una cama dobley un amplio armario. Una habitacion
adicional se puede utilizar como habitacién infantil, habitacion de invitados o despacho,
ofreciendo un amplio abanico de posibilidades. El elegante bafio principal cuenta con ducha
arasdesuelo, bafiera, griferia contemporaneay elegantes azulgjos. Un lavadero
independiente ofrece funcionalidad adicional y potencial de ampliacién si se desea. Ademas,
hay un trastero disponible en el sdtano. El apartamento cuenta con un moderno sistema de
calefaccion central de gas, complementado con un sistema fotovoltaico, una gran ventaja en
términos de eficiencia ener gética. Una conexion de fibra optica garantiza un acceso rapido a
internet y unainfraestructuradigital de vanguardia. Ademas, esta exclusiva oferta incluye
una plaza de apar camiento exclusiva 'y un gar ajeindividual con cerradura, con acceso
inmediato y mayor seguridad. La ubicacién del apartamento combina la comodidad urbana
con un remanso de paz y esideal tanto para par € as como para familias pequefias o per sonas
solteras exigentes que valoran la comodidad de una vida moder na, muebles de alta calidad y
una ubicacién atractiva. Graciasa su proximidad al lagoy al puerto, el apartamento esideal
para quienes buscan pazy relajacion, para aficionadosy propietarios de barcos, y para
cualquier persona queameel lagoy el puerto. También representa una opcion interesante
parainversores, por € emplo, como apartamento vacacional de alta calidad o propiedad de
inversion en una ciudad junto al lago en constante crecimiento. Estaremos encantados de
presentarle esta excepcional oferta durante una visita personal. Esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

» moder ne Eigentumswohnung am Stadthafen und Grof3raschener See
» Baujahr: 2017

» Wohnflache: ca. 93 m2 (zzgl. Terrasse)

e grof3e 30m2 Terrasse

* exklusiver 200m? Garten

- inkl. automatischen Bewdasser ungssystem

 3-Zimmer -Eigentumswohnung

- Wohnzimmer mit direktem Terrassen-Zugang

- offene Kiche mit moder ner Einbauktiche und Essbereich

- Kinder zimmer

- Schlafzimmer

- Master-Bad mit Dusche und Badewanne

- HWR (ggf. Ausbaureserve)

- zusdtzlicher Abstellraum im Keller

» moder ne und effiziente Gasheizungsanlage mit PV Unterstiitzung
 Gasfaseranschluss

» 1 PKW-Stellplatz

» 1 Garage
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Todo sobrela ubicacion

Die See- und Hafenstadt Grof3raschen liegt im Sliden Brandenburgs, im Landkreis

Ober spreewald-L ausitz, und bildet das nordliche Tor zum beliebten Urlaubsgebiet
"Lausitzer Seenland" . Der aufstrebende Tourismusort mit rund 8.600 Einwohnern
Uberzeugt durch seinen besonderen Char me — gepragt vom neu entstandenen
Grof3réschener See mit moder nem Stadthafen, Seebrticke und gepflegten Badestr anden.
Dieses maritime Ambiente macht Grol3r aschen zu einem Anziehungspunkt fir Einheimische
und Besucher aus nah und fern.

Neben seiner touristischen Bedeutung entwickelt sich Grof3raschen zunehmend zu einem
attraktiven Wirtschaftsstandort mit einer soliden Struktur auskleinen und
mittelstandischen Unternehmen. Ein wichtiges Zukunftsprojekt ist der bis 2028 entstehende,
von der Stadt initiierte Co-Working-Campusin unmittelbarer Hafenndhe — ein klares Signal
far Innovation und moder ne Arbeitswelten.

Mit finf Kindertagesstatten, zwei Grundschulen, einer Ober schule, dem L ehrbauhof sowie
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten prasentiert sich Grof3raschen als ausgespr ochen
familienfreundliche Seestadt.

Dieverkehrliche Anbindung ist hervorragend: Durch die zentrale L age zwischen Berlin und
Dresden, den direkten Anschluss an die Autobahn A13 sowie die Bundesstraf3en B96 und
B169 erreicht man die sdchsische L andeshauptstadt Dresden in rund 40 Minuten, den
Hauptstadtflughafen BER in etwa 60 Minuten. Der Bahnhof Grol3r&schen bietet zudem
stiindliche Regionalbahnver bindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Ein gut ausgebautes Radwegenetz verbindet nicht nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile
miteinander, sondern ermaoglicht auch abwechslungsr eiche Touren durch das gesamte
Lausitzer Seenland.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2027.

Endener giebedarf betragt 62.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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