Idar-Oberstein / Tiefenstein

Haushybrid sucht neue Aufgabe - Wohn-
Geschaftshaus mit viel Flache sucht neuen
Eigentimer!!!

Numero de propiedad: 24451001

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 146 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.064 m?
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De un vistazo

24451001

ca. 146 m2
01.03.2024

5
4
2
1974

7 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 4 x Garaje

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 294 mz

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
OEL energeético
03.01.2032 244.00 kWh/m2a

G
Aceite
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta

Exposéplan, nicht maBstiblich




3

(

=TT = = =
111 “Ia?:viw.i_f_ :!M w_im. ZT!‘
iEnEnlats i
H 0 :1v L :!H
T
._l .M.&JFI._ TR T M
T s
i)

a
?

SEESRE g

THIHTHTET

Exposéplan, nicht maBstiblich

<
S
=
S
S
3




‘ VON POLL

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa




Numero de propiedad: 24451001 - 55743 Idar-Oberstein / Tiefenstein

Una primera impresion

Haushybrid = Work-Life-House = Work-Life-Balance — ein Begriff, der heutzutage ein
Grundbediirfnis ganz vieler Menschen formuliert. Mit diesem dreigeschossigen
Haushybrid kénnen Sie Ihren Arbeitsplatz (Home-Office, Atelier, Praxis, Buro,
Ausstellungsflache, Produktionsstatte etc. ) unter einem Dach bringen: Leben und
arbeiten in Harmonie. Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes und reprasentatives Wohn-
und Geschaftshaus mit einer gemutlichen Wohnflache von ca. 146 m2 und einer grof3en
gewerblichen Flache von ca. 294 m2. Es befindet sich auf einem schénem
Grundstucksflache von ca. 1064 m2. Das Haus, das im Jahr 1974 erbaut wurde und 1986
mit einem Anbau erweitert wurde, befindet sich in einem sehr guten Zustand und verftigt
Uber eine gehobene Ausstattungsqualitat. Es bietet zahlreiche Highlights, die den
Arbeits- und Lebensbereich optimal gestalten: Es besticht durch seine gute Sichtbarkeit
von der Stral3e aus und bietet somit optimale Bedingungen fiir ein Gewerbeobjekt. Hier
werden Sie gesehen!!! Die gewerbliche Flache verfugt Uber insgesamt sieben Raume,
zwei Tresorrdume, einer Teekiiche und einer WC-Anlage. Auf dieser Ebene kdnnen Sie
Ihrer Fantasie freien Lauf lassen, was die Nutzung dieser gro3en Flache betrifft. Im
Untergeschoss des Hauses befinden sich die zwei Doppelgaragen (eine davon mit
direktem Zugang zum Haus) und diverse Kellerraume, die jede Menge
Stauraum/Lagerflache bieten. Fir Ihre Autos ist auch gesorgt: 4 PKW-Stellplatze in den
Garagen und viele PKW-Stellplatze vor und neben dem Haus. Der Wohnbereich liegt in
der obersten Etage: Das Herzstlick dieser Etage ist sicherlich der grof3e und offen
gestaltete Wohn-Essbereich, der zum Verweilen einladt. Hier kann man es sich so richtig
gemdtlich machen. Von dem Essbereich aus haben Sie direkten Zugang zur Terrasse
und dem schon angelegten und ebenerdigen Garten. Da kann der nachste Sommer
kommen ... Die hochwertige und gut ausgestattete Kiiche mit einer angrenzenden
Vorratskammer ist ideal zum geselligen Kochen und wird bei jeder Party der Knotenpunkt
sein. Die insgesamt 4 weiteren Zimmer kdnnen flexibel genutzt werden. Eines der
Zimmer (grof3es Schlafzimmer) verfiigt sogar Gber ein modernes en suite Badezimmer
mit Tageslicht. Ein weiteres Tageslicht-Duschbad ist auch vorhanden. Insgesamt bietet
dieser Haushybrid eine ideale Kombination aus Arbeits- und Wohnflache. Die
grof3zuigigen Flachen im Untergeschoss und Erdgeschoss von 294 m2 und die schéne
Wohnung im Obergeschoss, machen dieses Haus zu einem perfekten Ort zum Arbeiten
und Leben!!! Es ist nicht vermietet. Daher kann nach Kaufpreiszahlung gleich
durchgestartet werden!!! Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir
Ihnen sehr gerne zur Verfligung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses besondere Haus personlich vorstellen zu dirfen!!!
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Detalles de los servicios

Highlights des Hauses:

Unter- und Erdgeschoss:

+ hohe Sichtbarkeit des Hauses: Hier werden SIE gesehen!!!

+ viel Flache, die je nach lhren Wiinschen gestaltet und genutzt werden kann
+ 2 Doppelgaragen, eine davon mit direktem Zugang zum Haus

+ diverse PKW-Stellplatze vor und neben dem Haus

+ 7 Raume im Erdgeschoss, die je nach Ihrem Bedarf gestaltet bzw. genutzt werden
konnen

+ 2 Tresorraume

Obergeschoss:

+ Kiche mit moderner Einbaukiiche und praktischer Vorratskammer bereits vorhanden
+ Wohn-Essbereich mit Zugang zu Terrasse und ebenerdigen Garten

+ Zugang zum Garten auch seitlich am Haus moglich

+ grol3es Schlafzimmer mit en suite Badezimmer

+ ein weiteres Tageslichtduschbad

Raumangebot des Hauses:

Untergeschoss:

5 Kellerraume

2 Doppelgaragen (4 PKW-Stellplatze):

Erdgeschoss:

7 Raume in verschiedenen Grél3en

1 Teekiiche

2 Tresore

2WCs

Obergeschoss:

1 Eingangsbereich

1 Kiche mit moderner Einbaukiche

1 groRer, offener Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten
1 Zwischenflur

4 (Schlaf-) Zimmer

2 Badezimmer

AuRRerhalb des Hauses:

1 grol3e Terrasse

1 groRer Garten mit Grillhttte und Gartenschuppen

diverse PKW- Stellplatze vor und neben dem Haus
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Todo sobre la ubicacion

Dieses Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in Tiefenstein, einem Stadtteil von Idar-
Oberstein im Landkreis Birkenfeld, in Rheinland-Pfalz. Nur wenige Autominuten entfernt
haben Sie mit Ihrer Familie diverse Einkaufsmoglichkeiten wie zum Beispiel zwei grof3e
Discounter, eine Backerei etc. Mehr Infos kdnnen Sie z.B. unter www.idar-oberstein.de
finden. Entfernungen (in ca.) : Naturbad Staden: fuRlaufig 82 m Vekio Ev.
Kindertagesstatte Tiefenstein: 1,3 km Diverse Lebensmittelgeschéafte: 2 km Tankstelle:
2,2 km Béackerei: 900 m Bushaltestelle mit Anbindungen zu weiterfiihrenden Schulen:
FuBlaufig max. 5 Minuten BionTech: 6,7 km Zentrum Idar: 5,2 km Klinikum: 7,6 km
Morbach: 15 km Baumholder: 24 km Birkenfeld: 24 km
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.1.2032. Endenergiebedarf
betragt 244.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist G.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




