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Berlin - Mariendorf

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3ztigigem
Garten, Vollkeller und Garage
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PRECIO DE COMPRA: 779.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 533 m?
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De un vistazo

26115019 779.000 EUR

ca. 143 m?2 Casa unifamiliar

Techo a dos aguas Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2019

1984

1x Plazade cuidado

aparcamiento exterior, 1 Sélido

xGarge ca. 112 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado energético
radiante 134.89 kWh/mea
Aceite

28.07.2036 E

Aceite 1984
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propiedad

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und solide errichtetes Einfamilienhaus mit grof3ziigigem
Garten in einer idyllischen und familienfreundlichen Wohnlage von Mariendorf. Das Haus
befindet sich in einer ruhigen Einfamilienhaus-Wohngegend und liegt in einem
verkehrsberuhigten Bereich. Dieim Jahr 1984 in Massivbauweise errichtete | mmobilie steht
auf einem ca. 533 m2 grof3en, sonnigen Grundstiick und bietet mit ca. 143 m2 Wohnflache
sowie insgesamt 5 Zimmern ein grof3zugiges und vielseitig nutzbares Zuhause. Der gepflegte
AuRenbereich, die gro3ziigige Terrasse sowie die durchdachte Raumaufteilung schaffen
ideale Voraussetzungen fur ein komfortables Familienleben.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein hellesund einladendes Entrée. Im
Bereich des Windfangs befinden sich die Gar derobe sowie ein separates Gastebad, welches
mit einer Dusche ausgestattet ist. Vom Entrée aus gelangt man in den grof3ziigig geschnittene
Wohn- und Essbereich - dem Herzstiick des Erdgeschosses, von dem die einzelnen
Raumlichkeiten bequem erreichbar sind. Ein Kamin sorgt hier fir eine besonders
behagliche Atmosphare und ladt zu gemutlichen Stunden mit Familie und Freunden ein. Auf
der rechten Seite befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich hervorragend als
Gaste, Kinder-, Schlaf- oder Arbeitszimmer eignet.

Die angrenzende Uiber dachte Terrasse erweitert den Wohnbereich harmonisch in den
AulBenraum, bietet einen schonen Blick in den Garten und ist fast ganzjahrig nutzbar. Dank
ihrer Slid-West-Ausrichtungist die Terrasse ein idealer Ort, um entspannte Stunden im
Freien zu verbringen, gemeinsam zu essen oder den Tag ausklingen zu lassen. Der
Klchenbereich ist mit einer Einbauktiiche mit zahlreichen Extrasinkl. aller Elektroger ate
ausgestattet und bietet eine praktische Grundlage fiir die tagliche Nutzung. Dierdumliche
Néahe zum Essber eich ermdglicht kur ze Wege und unter stiitzt eine kommunikative
Wohnatmosphare.

Uber eine hochwertige Holztr eppe gelangt man in das Ober geschoss und direkt in das
besonder e Highlight des Hauses: das grof3ziigige Studio. Die offene Raumgestaltung bietet
einen beeindruckenden Blick bisin den First und schafft ein aul3er gewohnliches
Wohngefiihl. Dank der grof3ziigigen Flache lasst sich das Studio vielseitig nutzen -
beispielsweise als stilvoller Arbeits- oder Schlafbereich, Kinder- oder Gastezimmer oder
sogar als zusatzlicher Wohnbereich im Dachgeschoss. Erganzt wird das Ober geschoss durch
ein ger daumiges Familienbad mit Badewanne und Dusche sowie zwei weiter e grof3zligige
Zimmer. Auch diese Raume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und kdnnen ganz nach
den individuellen Bedirfnissen der Bewohner alsKinder-, Schlaf-, Gaste- oder
Arbeitszimmer gestaltet werden.




Eine weitere Besonderheit der Immobilieist das grof3ziigige K eller geschoss mit ca. 82 m2
Nutzflache. Weit mehr alsreiner Stauraum, bietet der Keller vielfaltige M 6glichkeiten far
Hobby, Freizeit, Home-Office und praktische Nutzung. | nsgesamt stehen 5 vielseitig
nutzbare Raume zur Verfigung. Neben einem Vorrats- und Anschlussraum sowie einem
separ aten Wirtschaftsraum verfugt das K ellergeschoss Giber einen grof3ztigigen Hobby- und
Fitnessbereich. Ein zusatzlicher Werkstatt- und L ager ber eich bietet Raum fur
handwerkliche Téatigkeiten und Equipment. Abgerundet wird das Raumangebot durch einen
separaten Heizungsraum.

Der sonnige Garten bildet einen weiteren besonderen Vorzug des Hauses. Die grof3ziigige
Grunflache bietet viel Raum fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen und
schafft ein angenehm privates Umfeld flr die Bewohner. Ein praktisches Detail ist der

vor handene Gartenwasser zahler, der eine kostengiinstige Bewésser ung der grof3ziigigen
AulBenflachen ermdoglicht - insbesondere bei der Grundstiicksgr 63e ein sinnvoller und
langfristig interessanter Vorteil.
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Detalles de los servicios

EINFAMILIENHAUS:

- Massivbauweise

- Gedammtes M auer werk

- Vorsatzmauerwerk aus Handstrichziegeln

- Tellweise 2-fach verglaste Holzfenster

- Tellweise 3-fach verglaste Holzfenster

- Elektrische Rollladen (Aluminium) im EG & DG

- Wohnbereich mit offenem bzw. geschlossenem Kamin

- Raumhoheim EG bis zu 2,90 m, im Studio bis zum First

- Deckenbiindige Einbaustrahler bzw. Lichtschienen EG / DG

- Keller-/, Erd-/ und Dachgeschoss mit FuRbodenheizung ausgestattet
- Fub6den mit Fliesen bzw. Teppichboden belegt

- Zahlreiche Einbaumdbel im Erd-/ und Ober geschoss

- Einbaukiiche mit zahlreichen Extrasinkl. aller Elektroger ate
- Wohn-/ Esszimmer mit Austritt auf die Terrasse
AUSSENBEREICH:

- Hecken und Zierstr&ucher

- Eingefriedetes Grundstiick

- Garten mit West-Ausrichtung

- GrofRzugige Gartenflache mit viel Platz

- Gartenwasser zahler fur die Gartenbewdasser ung

- Garage mit ausr eichend Abstellflache fir Gartenger ate

- Massive Garage mit elektr. Schwingtor & Fernbedienung

- Ein weiterer PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick vorhanden
- Uberwiegend iber dachte Terrasse mit Siid-West-Ausrichtung
- Hochwertiges schmiedeeisenes Zufahrtstor mit Briefkastenanlage
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Todo sobrela ubicacion

LAGE:

Der Berliner Bezirk Tempelhof-Schoneberg mit dem charmanten Schwer punkt Mariendorf
préasentiert sich alsein besonder s familienfreundlicher und sicherer Wohnstandort mit
einem ausgewogenen, gehobenen Preisniveau. Berlin selbst besticht durch seine dynamische
Entwicklung, einejunge und inter nationale Bevélker ung sowie eine ausgezeichnete
Infrastruktur, die urbanes L eben mit hoher L ebensqualitét verbindet. Mariendorf zeichnet
sich durch seineruhige, traditionsreiche Wohnstruktur aus, in der Familien mit Kindern
einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil stellen. Die Nachbar schaft sowie die

verkehrsber uhigte Straf3e sorgen fir ein ruhiges und behagliches Wohnumfeld. Die

Uber schaubar e Grol3e des Bezir ks schafft eine vertraute Atmosphére, in der Kinder
unbeschwert aufwachsen konnen, wahrend Eltern von kurzen Wegen und einer
funktionalen Alltagsgestaltung profitieren.

INFRASTRUKTUR:

Mariendorf verbindet eine solide I nfrastruktur mit kurzen Wegen und einer funktionalen
Alltagsgestaltung. Die medizinische Versorgung ist mit Facharzten, Zahnarzten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet. Praxen und Apotheken
erreicht man in nur wenigen Gehminuten. Auch die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist fir Familien ideal. Eine nahegelegene Bushaltestelleist in weniger als5
Gehminuten erreichbar und ermaoglicht kurze und stressfreie Wege zu Schule, Arbeitsplatz
oder Freizeiteinrichtungen.

FREIZEIT / SPORT:

Freizeit und Erholung finden Familien in Mariendorf in einer Vielzahl von Grinflachen und
Sportmaoglichkeiten direkt vor der Haustlr. Verschiedene Spielplatze sowie der Britzer
Garten mit seinen umfangreichen Kultur-, Sport- und Erholungsmdoglichkeiten sind
fuBlaufig erreichbar.

Auch das Ankogelbad, welcches der zeit saniert wird, wird kinftig wieder fur die
Naherholung zur Verfligung stehen. Die naturnahen Erholungsmdoglichkeiten und
vielfaltigen Freizeitangebote tragen zu einem ausgewogenen und aktiven L ebensstil bel.

SCHULEN:

Fur Familien besonder s attraktiv ist das vielféaltige Bildungsangebot. Die Grundschule sowie
mehrere Kindertagesstatten sind fu3laufig gut erreichbar. Auch weiterfiihrende Schulen
und Hochschulen sind gut angebunden und erreichbar. Damit bietet Mariendorf Familien
eine solide Grundlage fur die Bildung und Zukunft ihrer Kinder - von der Kita Uber die
Grundschule bishin zu weiter fiihrenden Bildungseinrichtungen.
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Otros datos

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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