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Budapest - XIl. kerilet

KULONLEGESTORTENELMI VILLA
KISSVABHEGYEN

Numero de propiedad: HU26439851

PRECIO DE COMPRA: 2.575.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 510 m2 « HABITACIONES: 7
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.368 m?2
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De un vistazo

HU26439851 2.575.000 EUR

ca. 510 m2 Country houses and manors
7 cuidado

5 Terraza

3

1926

3x Garagje
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Una primeraimpresion

En uno delosbarrios de villas méas exclusivos de Budapest, en el tranquilo entorno verde de
Kissvabhegy, ofrecemos esta villa clasica de la alta burguesia construida en 1926, situada en
una par cela en esquina de car acter isticas excepcionales, de 1368 m2 con arboles centenarios.

La frondosa vegetacion oculta casi por completo el edificio desde la calle, lo que garantiza
una privacidad excepcional en una de las zonas r esidenciales mas prestigiosas de Buda, en
Budapest.

La propiedad cuenta con una superficie total de 510 m2, de los cuales 399,06 m2 son
superficie Util neta, 33,33 m2deterrazay 76,65 m2 degaraje.

El edificio consta fisicamente de dos unidades residenciales totalmente independientes entre
si, cada una con su propia entrada independiente.

Laresidencia superior, de dos plantasy 277,25 mz2, cuenta con unaterrazade 33,33 m2 La
planta baja, de 163,45 mz, tiene una altura libre de 3,3 metros, mientras que en la galeria de
la planta superior, de 113,80 m2, la altura libre alcanza los 4,8 metros. L as dos plantas estan
conectadas por una escalera interior de disefio exclusivo. L 0s espacios generosos, la
considerable alturainterior y los grandes ventanales crean una experiencia espacial elegante
y clasica, propia de unavilla.

Laresidencia superior cuenta con unaterrazaen la azotea de 22,18 m?2y unaterraza
cubiertade 10,15 m2 Desde |la planta superior y laterraza de la azotea se disfruta de unas
vistas panoramicas excepcionales del barrio del Castillo de Buda, entreotros, delaiglesia de
Matias, la Torre delos Pescadoresy el caracteristico edificio del Archivo Nacional de
Hungria.

Laviviendaindependiente de la planta baja, de 121,81 m2, cuenta con entrada propiay una
amplia zona aj ardinada de uso exclusivo. L a vivienda se completa con un jardin deinvierno
y unaterraza acristalada. Actualmente funciona como escuela de cocina, pero graciasa su
distribucion, también se puede aprovechar perfectamente como vivienda independiente para
invitados, como parte de una vivienda intergeneracional o para su alquiler.

Lavillafue sometida a unarenovacion integral entre 1995y 1996. Durante lostrabajos, se
sustituyeron los forjados anteriores por estructuras de hormigon armado de 40 cm de
espesor, sereforzaron los cimientos, seinstalé una nueva estructura detejado y un nuevo
aislamiento del mismo, y serenovaron por completo los sistemas de fontaneriay electricidad.




El revestimiento del tejado se volvié a cambiar en 2018.

Una caracteristica estructural especial del edificio es su estructura portante de pilaresy
columnas de hormigén armado, que ofrece una gran libertad para lareorganizacion delos
espaciosinterioresy para hacer realidad lasideas personales del futuro propietario.

Lasdos plantas superioresrequieren unarenovacion estética; sin embargo, la estructura, los
cimientos, losforjados, la cubiertay los sistemas deingenieria delavilla se han

moder nizado. El caracter histéricoy la sdlida base técnica ofrecen unas condiciones
excepcionales paracrear unaresidencia Unicay atemporal en Buda.

La clasificacion energética del inmueble es C. La calefaccion correa cargo de una caldera de
gas Viessmann; ademas, dispone de cuatr o unidades de air e acondicionado split aptastanto
para calefaccion como para refrigeracion.

El jardin esta equipado con un sistema de riego automatico. L a propiedad cuenta con un
gar aje subterraneo cerrado de 76,65 m2 de superficietotal: una plaza dobley otraindividual,
con capacidad paratresvehiculos en total. L as caracteristicas del terreno permiten crear
mas plazas de apar camiento.

Lasituacion juridicadela propiedad esta en regla, esta libre de cargas, es propiedad deun
Unico titular y cuenta con una licencia de conservacion y de ocupacion en vigor. Se ha
configurado como comunidad de propietarios, con tres subunidades independientes. El
edificio no esta sujeto a ninguna proteccion como monumento historico ni a ninguna
proteccion local.

La ubicacién delavilla es excepcional: se encuentra en la zona méas distinguida de
Kissvabhegy, rodeada de villasy residencias diplomaticas. A pesar del entorno tranquiloy
discreto, el mercado delacalle Fény y el Budagy6ngye se encuentran a pocos minutos,
mientras que el centro de Budapest esta a unos 15-20 minutos.

Gracias a su disefio, sustres alasindependientes, sus dos viviendas separadasy sus espacios
representativos, la propiedad es una excelente opcion tanto como eleganteresidencia
privada, hogar para dos generaciones, como sede cor por ativa o como residencia diplomatica.
Caracteristicas principales

Villa clasica de la alta burguesia construida en 1926

510 m2 de superficietotal

399,06 m2 de superficie Gtil neta

33,33 m2deterraza

Par cela en esquina de 1.368 m2 con ar boles centenarios




Dos unidades residenciales totalmente independientes

Tresapartamentosindependientes

Residencia superior de dos plantas con 277,25 m?

Vivienda independiente en la planta baja de 121,81 m?

Alturalibrede 3,3 metrosen la plantabajay de 4,8 metros en la galeria

Vistas panoramicas al barrio del Castillo de Buda

L osa de hormigén armado de 40 cm de espesor

Estructura portante de pilaresy columnas de hormigén armado

Garaje subterraneo cerrado de 76,65 m2, con capacidad para tres vehiculos

Clasificacion ener gética «C»

Licencia de obray de ocupacion en vigor

Situacion juridicaregular y libre de cargas

Entorno exclusivo en zona verde

Unavvilla de dificil acceso situada en una de las zonas residenciales mas valiosas de Budapest,
donde la arquitectura clasica delasvillas de Buda, |os espacios gener osos, €l entorno
arbolado y las excepcionales vistas panoramicas al barrio del Castillo de Buda conforman un

conjunto unico.

Precio de venta: 899 millonesde HUF / 2 575 000 EUR
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Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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