VP ‘ VON POLL

Budapest

EXKLUSIVE, INNENLIEGENDE 2-STOCKIGE
LUXUSWOHNUNG MIT TERRASSE UND
GARTENANSCHLUSS

Numero de propiedad: HU26439816

PRECIO DE COMPRA: 520.000 EUR ¢+ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 106 m? + HABITACIONES: 2
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Una primera impresion

EXKLUSIVE 106 QM INNENFLACHE AUF 2 ETAGEN MIT 30 QM TERRASSE UND 60
QM INTIMEM GARTEN IN EINER DER EXKLUSIVSTEN STRASSEN DES 11. BEZIRKS
FUR 189 MFT

In einer der exklusivsten, ruhigsten und griinsten StraBen des 11. Bezirks von
Budapest bieten wir eine 106 m? groBe Luxuswohnung in tadellosem Zustand zum
Verkauf an, die sich Uber zwei Etagen erstreckt und eine perfekte Harmonie

zwischen Eleganz, Funktionalitat und einem nattrlichen Wohnerlebnis schafft.

Die Immobilie befindet sich auf einem groBen Grundstlick mit besonderen
Merkmalen, das von zwei StraBen begrenzt wird, was ihre Exklusivitat und ihren

Wert noch erhoht.

Die Wohnung verfligt tUber eine gerdumige Terrasse von 30 m? und einen privaten
Garten von 60 m?, ideal fur intime Vormittage, Treffen mit Freunden oder auch fir

eine ruhige Entspannung.

Lage - perfektes Gleichgewicht zwischen Stadt und Beschaulichkeit:

Die Lage der Immobilie ist hervorragend: in unmittelbarer Nahe von
ausgezeichneten Schulen, Kindergarten und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs, was sie zu einer idealen Wahl flir Familien macht.

Das Gebiet behalt seine vorstadtische, ruhige Atmosphare, wo Griin und Ruhe ein

echtes Geflihl von Zuhause vermitteln.
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Schnelle und bequeme Anbindung an das Stadtzentrum,

Die Autobahnen sind nur wenige Minuten entfernt,




und ist damit die perfekte Wahl fur den taglichen Arbeitsweg.

Das Design der Immobilie ist durchdacht und praktisch, aber dennoch elegant:

Erdgeschoss:

Geraumiges Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
Badezimmer mit Dusche, Wasch- und Blgelraum

Eine praktische Speisekammer

Bequeme Innentreppe zum Obergeschoss

Obergeschoss:
Helles Wohnzimmer mit amerikanischer Kliche und Essbereich
Geraumiges Bad mit Badewanne

Direkter Zugang zur Terrasse vom Wohn- und Esszimmer aus

Die Terrasse ist mit einer 7 x 3,5 m groBen, elektrisch betriebenen Markise

ausgestattet, die in den Sommermonaten fiir maximalen Komfort sorgt.

Die Immobilie ist in jedem Detail von hoher Qualitat:

Zentralheizung mit individueller Zahlung

AuBerst niedrige Nebenkosten (Wasser ~5.000 HUF, Strom ~6.000 HUF)
Nebenkosten: 70.000 Ft, darin enthalten:

-Heizung

-Gartenpflege und Bewasserungsanlage

-Mullabfuhr

-Renovierungsfonds

Zusatzliche Extras:

-Klimaanlage

-Alarmanlage

-AuBenkamera

Zentraler Staubsauger

-Solarkollektor

-Automatisches Bewasserungssystem

-Gitter und Moskitonetze an allen Fenstern




Eine Besonderheit ist, dass die beiden Etagen der Wohnung getrennte Eingange

haben, so dass sie als zwei separate Einheiten genutzt werden kann (ideal fur

Investitionen oder als Mehrgenerationenlésung).

Der Innenhof der gepflegten, anspruchsvollen Wohnanlage ist sehr gepflegt und
einladend, mit einem schonen Spielplatz, was sie zu einer perfekten Wahl fur

Familien macht.

Parkplatz und Abstellraum (muss erworben werden):

Stellplatz: 18 MFt

Abstellraum: 2 MFt

Abstellraum: 2,5 M€ Parkplatz: 2,5 M€ Parkhaus: 2,5 M€ Oberflachenparkplatz: 7
M€

Diese Immobilie ist eine ideale Wahl flir diejenigen, die ein kompromissloses,
elegantes, ruhiges und exklusives Zuhause in einer der beliebtesten Gegenden von

Budapest suchen.

Wir stehen Ihnen mit vollen Kreditmoglichkeiten und einem zuverlassigen
rechtlichen Hintergrund zur Verfligung.

Die Immobilie kann jeden Tag in der Woche nach Vereinbarung besichtigt werden.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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