VON POLL

Budapest — XII. kertlet

Panorama, luxus, épitészeti elegancia — Kivételes
villa a Martonhegyen.

Numero de propiedad: HU25439548

SUPERFICIE HABITABLE: ca. 840 m2 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.456 m2
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Una primera impresion

A Budai-hegyek egyik legelokelobb, csendes utcajaban, XlI. kertletben, egy csaknem
1500 mz2-es telken kinalunk eladasra egy péaratlan adottsagokkal rendelkezo, 6sszesen
840 mz-es, kétlakasos modern villat, lenyug6zo, zavartalan varosi panoramaval. Az
ingatlan megjelenésében és kialakitasaban minden részlet a kortars luxus és az
atgondolt funkcionalitas jegyében szlletett. A killso és belso design neves épitészeti
stadié munkajat dicséri — a studiora jellemzo baratsagos, elegans, mértéktarto stilus,
valamint kortars anyaghasznalat és kiemelkedo muszaki megoldasok teszik az épuletet
kilonlegessé. Szuperpanoramas felso szint — 317 m2-es luxus duplex lakas, tdbb mint
150 m2-es szuperpanoramas terasszal Ez a lakas valodi élettér — tagas, vilagos,
funkcionalis és kifinomult. K6zponti eleme a tébb mint 150 m2-es, varosi panoramas
terasz, amely egyedulallé kilatassal, jacuzzival, arnyékolhat6 lounge-résszel és
napozotertlettel varja a tulajdonost. Idealis helyszin pihenéshez, vendégfogadashoz
vagy nyugodt maganélethez a varos felett. A lakas als6 szintjén kapott helyet a
nappali—étkezo—konyha egybenyitott, nagyvonalu tere, valamint a sziloi halészoba, sajat
szaunds flrdoszobaval és gardrobbal. Ezen a szinten taldlhatd még egy dolgozdszoba,
vendégmosdo, valamint a gépészeti helyiség mosokonyhaval. A felso szinten nappali,
tovabbi két haldszoba és egy elegans flrdoszoba biztosit kényelmet, igy akar gyerekek,
vendégek vagy kilon privat tér szamara is idealis megoldas. A felso szinten is van terasz
- a panoramai itt is lenyug6zo. A belso terek minden részletében megjelenik a stidié
filozofigja: rengeteg egyedileg tervezett, beépitett bator, letisztult, modern diz4jn, nagy
belmagassag és természetes fény. Loxone intelligens otthonrendszer (vilagitas,
arnyékolas, homérséklet, biztonsagtechnika és hangvezérlés automatizalasa)
hoszivattyls mennyezeti hutés-futés és padléfutés, magas minoségu, falsikba simulé
belso ajtok és egyedi falburkolatok és még sok minden mas. Sajat kerttel rendelkezo,
panoramas also szint — 524 m2-es, szerkezetkész allapotban A villa also, kilén bejarattal
rendelkezo lakrésze jelenleg két szinten elhelyezkedo, 524 m2-es szerkezetkész tér,
amelyet az (] tulajdonos igényei szerint alakithat. Az épitész studié mar elkészitette a
részletes belsoépitészeti tervet, amelyet a jelenlegi tulajdonos atad a vevo részére. igy a
teljes ingatlan esztétikailag és funkcionalisan is egységesen, a legmagasabb szinvonalon
valosithaté meg. kilso és belso Uszémedence kialakitasanak lehetosége nagy
belmagassag, természetes fény csendes, z6ld kdrnyezet , sajat kert zart garazs A két
lakés akar kilon-kiulon is hasznélhato, de egyszeruen dsszenyithatd, igy kialakithato egy
minden igényt kielégito, impozans, 840 m2-es csaladi luxusvilla, egy vagy tdbb generacié
részére. Miért kivételes ez az ingatlan a luxus kategérian belil is? A budapesti luxus
ingatlanpiacon kevés olyan villa talalhatd, amely egyszerre harom meghatarozo értékkel
is rendelkezik: 1. Lokacié és mikrolokacié — A villa a XllI. keriilet egyik legjobb utcajaban




talalhato, egy ikonikus épitészeti blokk szomszédsagaban, amely a kreativitasarol,
rendhagy6 formavilagarol és eros presztizsértékérol ismert. A kdrnyék magas atlagos
négyzetméterarai mar most is hatdssal vannak a kdzvetlen ingatlanértékekre, igy az
elhelyezkedés befektetési szempontbdl is kuléndsen értékes. 2. Paratlan panordma — Az
ingatlanbdl teljes, zavartalan varosi panorama tarul elénk, kilatassal Budapest ikonikus
éplleteire és a varos sziluettjére. Ez a vizualis élmény nem csupan latvany, hanem
életérzés — minden nap. 3. A neves épitész stiudié hozzaadott értéke — Az éplilet
egységes belsoépitészeti és koncepcionalis kialakitasa. A stidio altal képviselt egységes
gondolatisag — a baratsagos, elegans, mértéktarté design, kortars anyaghasznalat és
magas szintu muszaki megoldasok — nem csupan stilust, hanem értéket is teremt. Ez az
ingatlan igy nem csupan a jelennek, hanem a joévonek is sz6l — hosszu tavon értékalld
valasztas, ahol a minoség, a panordma és az épitészeti gondolkodas egyedulall6 modon
talalkozik.
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Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Apor Vilmos tér 11 Budapest
E-Mail: hungary@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




