
Wendelstein

Vivienda exclusiva sobre los tejados de
Wendelstein: ¡estupendo apartamento con terraza

en la azotea y aparcamiento subterráneo!
 

Número de propiedad: 25431024

 

 
PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143,8 m2 • HABITACIONES: 4
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Número de propiedad: 25431024 - 90530 Wendelstein

De un vistazo

Número de
propiedad

25431024

Superficie habitable ca. 143,8 m²

Piso 2

Habitaciones 4

Dormitorios 2

Baños 2

Año de
construcción

2007

Tipo de
aparcamiento

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 5000 EUR
(Venta), 1 x
Aparcamiento
subterráneo, 15000
EUR (Venta)

Precio de compra 595.000 EUR

Piso Dúplex

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estado de la
propiedad

cuidado

Espacio utilizable ca. 15 m²

Características WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Gas

Certificado
energético válido
hasta

18.02.2028

Fuente de energía Gas

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

68.50 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

B

Año de
construcción según
el certificado
energético

2007
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Una primera impresión

Este excepcional dúplex se encuentra en las últimas plantas de un edificio multifamiliar

construido en 2007 en el corazón de Wendelstein. Construido con sólidos métodos de

construcción, el apartamento cuenta con una generosa superficie habitable de

aproximadamente 143,8 m². Con un total de cuatro estancias, incluyendo dos dormitorios

y dos baños, ofrece un espacio confortable que cumple con los más altos estándares de

la vida moderna. La distribución se caracteriza por una cuidada planificación. El salón

diáfano, con sus grandes ventanales, crea un ambiente agradable y luminoso. El corazón

del apartamento es el espacioso salón-comedor, que ofrece amplio espacio para

socializar y pasar tiempo con familiares y amigos. Una estufa de leña proporciona una

cálida calidez y un ambiente confortable en los días más fríos, mientras que la

calefacción central de gas garantiza una temperatura agradable en todo el apartamento.

La cocina, equipada con materiales de alta calidad, está perfectamente integrada en el

salón y cuenta con todos los electrodomésticos necesarios, así como con amplio espacio

de almacenamiento. Desde el salón se accede al patio adicional. Aquí podrá disfrutar de

privacidad, ya sea para un desayuno relajado o para disfrutar de una copa de vino por la

noche. Otro punto a destacar del apartamento es su apartada terraza en la azotea.

Disfrute de total privacidad: ¡la terraza ofrece un refugio exclusivo en el corazón de la

ciudad! Su ubicación privilegiada garantiza la máxima privacidad y le invita a disfrutar

plenamente de la vida al aire libre, sin miradas indiscretas. Los dos dormitorios ofrecen

un confort excepcional y un amplio espacio para relajarse; pueden personalizarse para

adaptarse a sus necesidades. Cada planta cuenta con un moderno baño, ambos

equipados con calefacción por suelo radiante. Un baño cuenta con ducha e inodoro, el

otro con bañera e inodoro, ideal para familias o parejas que valoran la comodidad y la

funcionalidad. El apartamento incluye dos amplios trasteros independientes en el sótano

con una superficie útil total de aproximadamente 15 m². Estos ofrecen espacio para

artículos de temporada, equipos de ocio o suministros. La oferta se complementa con

una amplia plaza de aparcamiento subterráneo y una plaza de aparcamiento exterior

adicional, lo que garantiza una cómoda zona de aparcamiento en todo momento. Los

acabados de alta calidad son evidentes en toda la vivienda: suelos de parquet en el

salón, azulejos modernos en los baños y puertas y herrajes de primera calidad que

realzan el alto nivel. Este apartamento dúplex impresiona por su acertada combinación

de un concepto de vivienda bien diseñado, acabados de alta calidad y amplio espacio.

Es ideal tanto para parejas como para familias que buscan algo especial y valoran una

propiedad bien cuidada y opciones de uso flexibles. Experimente las numerosas ventajas

de esta atractiva oferta durante una visita personal. ¡Estaremos encantados de atenderle

en cualquier momento!



Número de propiedad: 25431024 - 90530 Wendelstein

Detalles de los servicios

Maisonette - Eigentumswohnung im obersten Geschoss

Baujahr: 2007

Wohnfläche: ca. 143,80 m²

Nutzfläche Keller: ca. 15 m² verteilt auf zwei abschließbare Kellerabteile

Große, uneinsehbare Dachterrasse

Zusätzlicher Freisitz

Breiter Tiefgaragenstellplatz

Außenstellplatz

Einbauküche

Heizung: Gas

Schwedenofen

Massivbauweise
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Todo sobre la ubicación

Wendelstein besticht als exklusive Wohnadresse im Einzugsgebiet Nürnbergs durch

seine harmonische Verbindung von ländlicher Idylle und urbaner Nähe. Die Gemeinde

mit rund 15.700 Einwohnern bietet eine erstklassige Infrastruktur, die höchsten

Ansprüchen gerecht wird, sowie eine hervorragende Verkehrsanbindung, die den Zugang

zu den kulturellen und wirtschaftlichen Zentren der Metropolregion mühelos ermöglicht.

Die ruhige und sichere Umgebung unterstreicht den gehobenen Lebensstil, den

anspruchsvolle Bewohner hier genießen können, während der Immobilienmarkt durch

stabile Wertentwicklung und eine selektive Nachfrage nach hochwertigen Objekten

geprägt ist.

In Wendelstein offenbart sich ein Lebensraum, der mit seinem eleganten Ambiente und

der gepflegten Nachbarschaft ein Gefühl von Exklusivität und Privatsphäre vermittelt. Die

unmittelbare Nähe zu großzügigen Grünflächen und stilvollen Freizeitangeboten schafft

eine Atmosphäre, in der Erholung und gesellschaftliches Leben in perfektem Einklang

stehen. Hier findet man eine seltene Kombination aus Ruhe und lebendiger Kultur, die

das Wohnen zu einem besonderen Erlebnis macht.

Für anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf ein stilvolles und exklusives Lebensumfeld

legen, bietet Wendelstein eine unvergleichliche Kombination aus Prestige, Komfort und

kultureller Vielfalt. Diese Lage erfüllt höchste Erwartungen an Lebensqualität und

Privatsphäre und ist somit die perfekte Wahl für jene, die das Besondere suchen.

Auch verkehrstechnisch liegt die Wohnung sehr günstig. Die Richard-Wagner-Straße

liegt in einer ruhigen Wohnlage von Wendelstein, nur wenige Minuten südlich von

Nürnberg. Über die nahegelegene Bundesstraße B8 sowie die Autobahn A6 und A9 ist

eine sehr gute Anbindung an das überregionale Straßennetz gewährleistet. Die

Nürnberger Innenstadt erreicht man mit dem Auto in ca. 20 Minuten, der Flughafen

Nürnberg ist rund 30 Minuten entfernt.

Der öffentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien des VGN (z. B. Linien 601, 606

und 615) bestens angebunden. Von den nächstgelegenen Haltestellen aus bestehen

direkte Verbindungen nach Nürnberg, Schwabach und Feucht mit Anschluss an S- und

U-Bahn. Damit ist die Richard-Wagner-Straße sowohl für Pendler als auch für Familien

mit Kindern verkehrstechnisch ideal gelegen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 18.2.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 68.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Jörg Muskat

 

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168

E-Mail: schwabach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

