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De un vistazo

23053082 Bajo peticion

Kauferprovision
Techo ados aguas betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
1866 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 800 m?2
cuidado

ca. 800 m?2
ca. 800 m2
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
24.11.2031

167.40 kWh/m2a
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‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

.CL’(IZ}]Q www.von-poll.com/rendsburg
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VON POLL IMMORBILIEN.

Handelsblatt

TOP [T

Kunden-
Beratung HOCHSTE

‘ : apital - REPUTATION

®

MAKLER-KOMPASS
HEFT 102021

N EAZ-INSTITUT _
Top-Makler Kiel —
Deutschlands
Begehrteste

Immobilienmakler
Héchstnote fiir 2024

von Poll Immobilien VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Una primeraimpresion

Este edificio comer cial, cuidadosamente mantenido, cuenta con una larga historia; los
primeros registrosindican que su construccion data de 1866. Desde entonces, la propiedad,
ubicada en una par cela de 327 m2 en pleno centro de Rendsbur g, se ha consolidado como un
punto clave paralasreconocidastiendas de ropa delaregion. Ha sido objeto devarias
ampliaciones, renovacionesy moder nizaciones continuas. L os apr oximadamente 800 m2 de
espacio comer cial, de oficinasy de almacenamiento se distribuyen en tres plantas completas
y un atico. Gracias a su construccion de hormigén armado con techos de hormigén, dos
escalerasindependientesy tabiquesligeros, € edificio ofrece una distribucion flexibley una
gran usabilidad. El espacioso local comercial de la planta baja, de aproximadamente 272 mz,
estd actualmente alquilado a una zapater ia. Fue completamente renovado hace apenas unos
anos. Sus amplios ventanales crean un ambiente luminoso y acogedor, ofreciendo una
exposicién éptima de los productos. Parte del espacio de la primera plantatambién esta
alquilado a la misma zapateria. La parte restante del edificio, asi como la segunda planta,
ofrece un mayor potencial de alquiler y esideal como oficina o consultorio médico. Estas
plantas son accesibles casi en su totalidad mediante un ascensor. L os bafios se encuentran en
la primera planta. El atico también ofrece potencial para un disefio per sonalizado. Por
gjemplo, se podria crear un espacioso apartamento que se extendiera por toda la superficie
del &tico. Incluso se podria construir una gran terraza en la azotea, renovada en 2015. El
edificio tiene una estructura muy solida, ha sido renovado y mantenido continuamente, y se
encuentra en excelentes condiciones. Ofrece un disefio atemporal, diver sas posibilidades de
uso y una ubicacion privilegiada en el centro de Rendsburg. Hay tiendas, restaur antes,

apar camiento y transporte publico en lasinmediaciones. Ubicacion atractiva, habitaciones
listas para entrar avivir y potencial de desarrollo: jesta propiedad promete una excelente
rentabilidad!
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Detalles de los servicios

- Direkte Innenstadtlage

- Vielféltige Nutzungsmdoglichkeiten

- GroRes Treppenhaus fir die Offentlichkeit von 1979

- Separates Treppenhaus aul3erhalb der Gewer beflachen erméglicht unter schiedliche
Nutzung

- Flexibel aufteilbare Raumlichkeiten ohne Schrégen auf drei Etagen

- Lichtdurchflutete Raume

- Bezugsfertig, kein Sanierungsstau

- Gebaudeerweiterungen in den Jahren 1958 und 1973

- Hydraulischer Personenaufzug aus dem Jahr 1991 von der Firma Schindler

- Viessmann-Gasheizung von 1990

- Turschleier und Klimaanlage von der Firma Mitsubishi

- Alarmanlage inkl. Meldeanlage auf ein L eitsystem

- Isolierver glaste Aluminiumfenster, tberwiegend aus den Jahren 2008 und 1992
- Elektrik groftenteils erneuert, Fl-Schalter vorhanden

- Erneuerung des Satteldachesim Jahr 1967 und des Flachdachesim Jahr 2015
- Erneuerung der Rohrleitungen seit 1960

- Drel WC-Anlagen
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Todo sobrela ubicacion

Rendsburg mit ca. 29.000 Einwohnern befindet sich im Zentrum Schleswig-Holsteins. Durch
die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute Infrastruktur
bietet die Kreisstadt ein wunder bares Wohnambiente fir Jung und Alt.

Ob Siedie zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielféltigen kulturellen Angebote nutzen
mdochten, steht Ihnen frei. Wandern, Rad fahren oder Wasser sport - fir jeden ist etwas
dabei. Die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken ist ebenso gewahrleistet.
Auch Schulen und Kindergarten sind in der Stadt ansassig.

Durch die nahe gelegene A7 werden Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg schnell
erreicht. FUr Strandfreunde bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee ein inter essantes
Ausflugsziel und auch an die Nordsee gelangt man in nur einer knappen Stunde Fahrt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 167.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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