Scheinfeld

| nvestment mit Seeblick: Ca. 2.488 m?
Projektentwicklungsflache nach § 34 BauGB in
Scheinfeld

Numero de propiedad: 26333021
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PRECIO DE COMPRA: 995.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.488 m?2
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De un vistazo

26333021 995.000 EUR
Terreno

K&uferprovision betr &gt
4,76 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk . lhre personliche und exklusive

Gaeoke

posiy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad
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Ilhre Immobilienspezialisten
in Kitzingen und Neustadt an der Aisch.

Vadim Becker Eric Schmidt Dieter Tellinger Marcel Shair Anne Gegner

Partner-Shop Kitzingen Partner-Shop Neustadt an der Aisch

FA.Z INSTITUT
Kaiserstralle 26 WilhelmstraSe 2 n

DEUTSCHLANDS

97318 Kitzingen 91413 Neustadt an der Aisch o] BELLEVUE DIGITALE
VORREITER

e tiagsnour 8 @ 5 10 U7 © Erfahren Sie Bt‘sf\l’m;‘)erl}'
en aktuelien Agents
kitzingen@von-poll.com neustadt.an.der.aisch@von-poll.com don ke o
hrer tmmobilie
‘online

www.von-poll.com/kitzingen www.von-poll.com/neustadt-an-der-aisch




Numero de propiedad: 26333021 - 91443 Scheinfeld

Una primeraimpresion

Préasentiert von VON POLL IMMOBILIEN Neustadt an der Aisch: Zum Verkauf steht ein
aulRergewohnliches und grof3zligiges Baugrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 2.488 m?
in begehrter, erstklassiger Lage direkt am malerischen Stadtsee von Scheinfeld. Das Areal
bietet Bautragern, Projektentwicklern und Investoren dasideale Fundament fir die
Realisierung hochwertiger Neubauwohnungen oder einer moderner Wohnanlage. Der zeit
befindet sich auf dem Grundstiick ein Altbestand aus zwei Gebauden, deren Abrissden Weg
frel macht fUr eine zukunftsorientierte und lukrative Verdichtung sowie Neuentwicklung im
Herzen der Stadt.

Bebauung und Entwicklungspotenzial

Die Bebauung richtet sich flexibel nach 8 34 BauGB (Einfiigen in die Eigenart der ndheren
Umgebung). Das groR3ziigige Areal ermdglicht eine agile und bedarfsger echte Raumplanung,
wodur ch das Flachenpotenzial von rund 2.488 m2 maximal ausgeschdpft werden kann. Ob
elegante Eigentumswohnungen mit Seeblick, Barrierefreie Seniorenresidenzen oder

moder ne M ehrfamilienhduser — dieses Areal garantiert vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten
und eine hohe Nachfrage bei kiinftigen Erwerbern oder Mietern.

Lage und Umgebung

Das Grundstiick befindet sich in einer absoluten Premium-L age unmittelbar am Stadtseein
Scheinfeld. Die direkte Seenahe kombiniert naturnahe Naher holung und hohe

L ebensqualitat mit einer hervorragenden I nfrastruktur. Sdmtliche Einkaufsmdoglichkeiten
destéaglichen Bedarfs, Arzte, Schulen sowie gastr onomische Angebote sind bequem vor Ort
erreichbar. Scheinfeld liegt eingebettet in diereizvolle Region Franken und Uiber zeugt durch
seine schnelle Anbindung an das regionale Straf3ennetz, was den Standort auch fiir Pendler
aufRer st attraktiv macht.

Highlights auf einen Blick

*Grundsticksflache: ca. 2.488 mz2

*Baurecht: Nach § 34 BauGB (Nachbar bebauung)

* Status. Altbestand vorhanden (zwel Immobilien), Abrissfir Neubau vorgesehen
* Lage: Traumhafte Direktlage am Stadtsee in Scheinfeld

NUtzen Sie diese seltene Gelegenheit zur Realisierung eines reprasentativen
Wohnbauprojektsin begehrter Wasserlage!
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Scheinfeld im mittelfrankischen Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim
verbindet dieruhige, naturnahe L ebensqualitét am Rande des Natur parks Steigerwald mit
einer hervorragenden regionalen Infrastruktur. AlsZentrum der gleichnamigen
Verwaltungsgemeinschaft bietet das historische Stéadtchen rund um dasimposante Schloss
Schwar zenber g ein ideal aufgestelltes Wohnumfeld far Familien, Paare und Pendler.

Ein zentraler Pluspunkt des Standortsist die exzellente Infrastruktur fir den téaglichen
Bedarf. Vor Ort stehen vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Super mérkte, Backereien sowie
Arzte, Apotheken und Dienstleister auf kurzen Wegen zur Verfiigung. Auch das Bildungs-
und Betreuungsangebot ist Uberdurchschnittlich: Neben Kindergarten und einer Grund-
und Mittelschule befinden sich eine Realschule sowie ein Gymnasium direkt im Ort, was
Familien eine durchgangige Schulbildung vor der Haustir ermoglicht.

Verkehrstechnisch tiber zeugt Scheinfeld durch seine verkehrsgiinstige Lageim
Stadtedreieck Nirnberg, Wirzburg und Erlangen. Uber die nahegelegene Bundesstr aiRe B8
und die Autobahn A3 ist eine zligige Anbindung an das Uberregionale Stralennetz
gewahrleistet. Fir Bahnfahrer bietet der nur wenige Minuten entfernte Bahnhof im
benachbarten Markt Bibart regelmaRige und schnelle Verbindungen im VGN-Netz in
Richtung NUrnberg und Wirzburg.

Neben der praktischen Versorgung tUberzeugt Scheinfeld mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Die hiigelige, bewaldete L andschaft des Steigerwalds |adt direkt vor der
Haustlr zu ausgedehnten Wanderungen, Radtouren und Naturerkundungen ein. Ein
lebendiges Vereinsleben, ein beheiztes Freibad sowie moder ne Sportanlagen runden das
attraktive L ebensumfeld ab und machen Scheinfeld zu einem begehrten Wohnort mit hoher
L ebensqualitét.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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