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De un vistazo

26333011 700 EUR
Atico

ca. 98 m? Sslido
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1981

1x Garaje, 50 EUR

(Alquilar)
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Datos ener géticos

Calefaccion central
Pellets
En tramite
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Ilhre Immobilienspezialisten
in Kitzingen und Neustadt an der Aisch.

Vadim Becker Eric Schmidt Dieter Tellinger Marcel Shair Anne Gegner
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KaiserstralBe 26 Wilhelmstral3e 2 n i
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DEUTSCHLANDS

www.von-poll.com/kitzingen www.von-poll.com/neustadt-an-der-aisch
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Una primeraimpresion

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir Besichtigungster mine erst nach Erhalt einer
Mieter selbstauskunft vereinbaren kénnen. Dieses Formular senden wir hnen automatisch
zu, sobald Sie eine Anfrage zu diesem Objekt stellen.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese attraktive und lichtdur chflutete Dachgeschosswohnung besticht durch eine grof3ziigige
Wohnflache von ca. 98 m2 und eine dur chdachte Raumaufteilung, die sowohl Familien als
auch Paaren mit hohem Platzbedarf gerecht wird.

Das Herzstiick der Wohnung ist zweifellos das weitlaufige Wohn- und Esszimmer. Dank der
grof3en Fensterfronten wirkt der Raum hell und einladend. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zum sonnigen Balkon, der an warmen Tagen zur erweiterten Wohlftihloase wird.
Unmittelbar angrenzend befindet sich die Klche, die darauf wartet, von Ihnen individuell
gestaltet zu werden, da keine Einbauktiche vorhanden ist.

Der zentrale Flur bildet den Dreh- und Angelpunkt der Wohnung und verbindet alle
Raumlichkeiten miteinander. Im hinteren, ruhigen Teil der Wohnung befinden sich drei gut
geschnittene Schlafzimmer. Einesdieser Zimmer bietet sich aufgrund seiner Lage und
Lichtverhaltnisse hervorragend als separates Bliro an, ideal fir ungestortes Arbeiten im
Homeoffice. Das Badezimmer lasst keine Wiinsche offen und ver fligt sowohl Uber eine
Badewanne flr entspannte Stunden als auch Uber eine separate Dusche fur den schnellen
Start in den Tag.

Technisch befindet sich die Wohnung auf moder nstem Stand: Eine effiziente Pelletheizung
sor gt flir nachhaltige und kostengiinstige War me. Die hochwertigen Fenster verfiigen tber
eine moder ne Dreifachver glasung, die exzellenten Schall- und Warmeschutz bietet, und sind
zudem mit komfortablen elektrischen Rollladen ausgestattet.

Zusatzlichen Komfort bietet das K ellergeschoss. Hier steht Ihnen ein eigenes K ellerabteil zur
Verfugung sowie ein gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum mit festem Stellplatz fur Thre
Waschmaschine. Fur Ihr Fahrzeug kann eine Garage fir eine monatliche Miete von lediglich
50 € angemietet wer den.

In Bezug auf die Tierhaltung gilt: Kleine Hunde sind in der Hausgemeinschaft herzlich
willkommen. Da unsdie Gesundheit aller Mieter am Herzen liegt, ist die Haltung von
Katzen und Vo6geln aufgrund von Allergien der Mitbewohner im Hausleider nicht gestattet.




Ein Energieausweisliegt vor und kann bel der Besichtigung selbstver standlich eingesehen
werden.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und dar auf, I hnen dieses besonder e Obj ekt personlich
vorstellen zu dirfen!
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Detalles de los servicios

- Pelletheizung

- Kellerabtell

- Dreifachverglasung

- Elektrische Rollos

- Fliesen

- GasteWC

- Badewanne und separ ate Dusche
- Balkon

- Dachgauben

- Internetanschluss

- Garage optional moglich
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnsiedlung von M arkt
Erlbach, eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des Zenngrunds. Die L age zeichnet sich
durch ein harmonisches Zusammenspiel auslandlicher Idylle und einer hervorragend
ausgebauten Infrastruktur aus. Sdmtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, wie
Supermérkte, Backereien, Hausar zte und Apotheken, sind in wenigen Minuten erreichbar
und garantieren eine bequeme Nahver sorgung. Besonder s hervor zuheben ist die
ausgezeichnete Eignung fir Familien: Kinder garten sowie die Grund- und Mittelschule
befinden sich direkt im Ort und sind auf kurzen Wegen sicher erreichbar.

Fir eine optimale Anbindung an die M etropolregion Nurnberg-Firth-Erlangen sorgt neben
gut ausgebauten StaatsstrafRen vor allem der ¢rtliche Bahnhof. Mit der Zenngrundbahn
besteht eine regelmaRige Schienenver bindung, die Pendlern eine entspannte Alter native zum
Auto bietet. Die geogr afische L age er moglicht zudem schnelle Wege in die umliegenden
Wirtschaftszentren: So erreichen Sie Fiirth in etwa 30 Minuten (ca. 26 km) und das Zentrum
von Nirnbergin rund 45 Minuten (ca. 35 km). Auch die Universitatsstadt Erlangen (ca. 40
km) sowie Her zogenaur ach (ca. 23 km), Sitz zahlreicher Weltkonzerne, sind in ca. 30 bis 40
Fahrminuten gut erreichbar. Die Bezirkshauptstadt Ansbach liegt ebenfalls nur etwa 30
Minuten (ca. 29 km) entfernt. Ein hoher Freizeitwert durch nahegelegene Sportanlagen, das
ortliche Hallenbad sowie weitlaufige Wander - und Radwege direkt vor der Haustir rundet
die Standortqualitat ab.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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