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De un vistazo

24432001 319.000 EUR

Terreno

Previo acuerdo Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Una primera impresion

Im ruhigen Baugebiet von Kitzingen, ergibt sich die Moglichkeit ein ca. 1036 m2 grol3es
Baugrundsttick zu kaufen. Das Grundstiick besticht vor allem durch einen
hervorragenden Lage in der oberen Etage Uber Kitzingen, sowie durch seine optimale
Bebaubarkeit. Es besteht kein Bauzwang, und das Grundstuck ist frei von Alt- und
Baulasten. Das Grundstlick eignet sich ideal fir Personen die Ihr Traumhaus in einer
familienfreundlichen Wohngegend verwirklichen mdéchten, sowie flr Bautrager. Der Main,
Wiesen und Felder befinden sich in unmittelbarer Nahe: so bauen Sie in einer Lage, die
fur eine gute Mischung aus Ruhe und Zentralitat sorgt. Das umliegende Gelande ist mit
gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern, sowie kleineren Mehrparteienhédusern bebaut,
so dass die Nachbarschaft Sie willkommen hei3en kann. Das Eckgrundsttick ist optimal
geschnitten. Die offene Bauweise lasst Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhauser zu. Hier
kénnen Sie Ihre eigenen Bauwiinsche realisieren: ob Bauhaus oder Landhausstil, oder
auch ein gro3er Bungalow. Vieles ist mdglich. Planen Sie auf diesem Grundstlck Ihr
neues Zuhause - individuell und ganz nach Ihren Vorstellungen. Die Gr6R3e und Struktur
des Grundstticks sowie der vorliegende Bebauungsplan ermdéglicht vielseitige Optionen.
Im Einzelnen bietet der Bebauungsplan folgendes: - Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus /
Mehrfamilienhaus / Reihenhaus / Stadthaus usw. - ein Vollgeschoss und Hanggeschoss -
Satteldach oder Walmdach - Grundflachenzahl 0,25 - Geschossflachenzahl 0,30 Das
Gebiet bietet eine ideale Infrastruktur. Diverse Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Restaurants und Schulen sind in wenigen Metern zu erreichen. Haben wir
Sie neugierig gemacht? Wir sind gerne fir Sie da und freuen uns auf lhre Anfrage.
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Todo sobre la ubicacion

In renommierter Lage in Franken direkt am Main befindet sich die Kreisstadt Kitzingen.
Die familienfreundliche Stadt am Fluss ist besonders fir ihre erlesenen Weine bekannt.
Die malerische Altstadt Kitzingens ladt mit charmanten Restaurants und Cafés zum
Verweilen ein. Weitere Sehenswirdigkeiten sind unter anderem das Rathaus oder auch
der Falterturm von 1496. Das gesamte Kitzinger Umland bietet mit den Weinbergen und
dem Main aktive Naturerholung fir Wassersportler, Wanderer und Radfahrer. Kitzingen
zeichnet sich besonders durch seine optimale Erreichbarkeit aus: direkt angebunden an
das Autobahnkreuz A7/ A3 ist eine unkomplizierte Anreise mit dem Auto gewabhrleistet.
Neben den wirtschaftsforderlichen Aspekten wird Kitzingen gleichzeitig als attraktiver und
familienfreundlicher Wohnort empfunden. Dazu tragt das exzellente Betreuungsangebot
bei. Sowohl fir die kleinsten Bewohner wie auch fur die schulpflichtigen Kinder gibt es
eine gute Auswahl: - drei Grundschulen - zwei Mittelschulen - zwei Férderschulen - eine
Wirtschaftsschule - eine Realschule - ein Gymnasium, sowie eine Fachoberschule. Die
Universitatsstadt Wirzburg ist nur 15 Minuten entfernt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




