Frankfurt am Main - Westend

Prestigiosa villa dela época de la fundacion, lista para
entrar avivir en West_end-Nord, con un encantador
jardin.

Numero de propiedad: 25001235

PRECIO DE COMPRA: 3.980.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 180 m2 - HABITACIONES: 6 *
SUPERFICIE DEL TERRENO: 216 m?
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De un vistazo

25001235 3.980.000 EUR
Casa de ciudad

ca. 180 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2015
1880
COMO nuevo
Solido
ca. 48 m?

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta majestuosa propiedad, con seis amplias habitacionesy dos espaciosos bafos con luz
natural, ha sido objeto de una renovacion completay meticulosa, revitalizada con carifioy
autenticidad, siguiendo las directrices de preservacion historica para conservar todas sus
caracteristicas originales: techos de apr oximadamente 3,5 metros de altura con estuco y

or namentacion restaurados y opulentos, elegantes mar cos de ventanas de mader a con
grandes panelesdevidrioy tirador es antiguos, puertasoriginales, la imponente escalera de
mader a con su elegante barandilla, entrepisos con amplios ventanales, suelo de par quet
macizo en espiga y mucho mas. El futuro propietario no tendra querealizar reformas
costosas ni laboriosas, jy podra mudarse deinmediato! Una puerta de entrada original y un
vestibulo histérico conducen al recibidor: dosimpresionantes salones luminosos con detalles
de épocay techos de estuco se abren ala encantadora terraza, ala que se accede por una
escalera de piedra que desciende al jardin. El jardin, de disefio romantico y cuidado, con su
fuente, esun oasis de vegetacion y tranquilidad en el corazon del distrito de Westend. La
comoda y lujosa cocina, decorada en elegantes tonos clar os, ofr ece electr odomésticos

moder nos para disfrutar cocinando. Dispone de dos ampliosy luminosos dor mitorios en la
primera plantay dos acogedor as habitaciones en €l atico, ademas de dos |uj osos bafios con
duchasarasde sueloy griinderzeit moder nos. Esta casa adosada de estilo clasico tardio,
construida en 1880 en estilo Griinder zeit, esuna auténtica rareza en el distrito Westend de
Frankfurt. El histérico complejo de edificios consta de varias casas adosadas de ladrillo
catalogadas e impresiona por su elegante aspecto histérico. Esta elegante casa histérica, ideal
para propietarios exigentes, combina la ar quitectura clasica tardia con unavida

contempor aneay confortable. jEsta propiedad de estilo anglosaj én es un monumento
cultural incomparable en Frankfurt! Experimente el encanto de Londres, Nueva Inglaterra
o Amsterdam con una elegancia nostélgica, jjusto en el corazon del Westend! El exclusivo
barrio de Westend-Nord ofrece un tranquilo entorno residencial y, al mismo tiempo, una
microubicacion perfecta en lasinmediaciones del Griineburgpark y el jardin botanico
Palmengarten.
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Detalles de los servicios

- Hohe Decken

- Original Stuck und Ornamente

- Diver se Stilelemente

- Antikes Treppenhaus

- Massives, altes Parkett

- Flugeltiren

- Tageslicht-L uxusbader

- Moderne, hochwertige Einbauktiche mit Siemensger aten
- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Einbruchsicheres Glasim Erdgeschoss
- Elektrische Rollladen

- Moderne Technik

- Neues, gedammtes Dach
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Todo sobrela ubicacion

Dasnordliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitét in ruhiger, griiner
Umgebungin gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3ziigige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus der Griinder zeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle har monisch einfligen, pragen das Bild. Ergénzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Char mante Straf3en mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter —reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte Strafen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitéat.

Der Grineburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die groRte I nnenstadt-Par kanlage
Frankfurts. Nahezu flief3end schliefdt sich der ca. 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark erganzt dieses Ensemble
ideal. Dieser Park ist nach der ber ithmten Frankfurter Bankier sfamilie Rothschild benannt,
die das Gelande einst erwarb und dessen Einfluss die Geschichte der umliegenden Parksund
des Stadtteils maf3geblich gepragt hat. Gemeinsam bieten Griineburgpark, Palmengarten,
Botanischer Garten und Rothschildpark einen naturreichen L ebensraum mitten in der Stadt
und schaffen ein har monisches Gleichgewicht zwischen Erholung, urbanem L eben und
botanischer Vielfalt.

Im Grineburgweg und in den Seitenstraf3en des nordlichen Westends finden sich kleine
Feinkostladen, char mante Cafés, beliebte Restaur ants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Flr Kulturinteressierteist dieim

neor enaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fu3laufig zu
erreichen.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein grof3ziigiges
Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-
Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt ist
bequem mit dem Fahrrad erreichbar und fir alle, die gerne spazieren, auch angenehm zu
Ful3 zu erreichen. Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich dasnérdliche
Westend ruhig, griin und zur ickhaltend exklusiv —ein idealer Riickzugsort fir
anspruchsvolles Wohnen und héchster Qualitét.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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