VON POLL

Frankfurt am Main — Bockenheim

Encantador apartamento en edificio antiguo con
jardin idilico.

NUmero de propiedad: 24001258

PRECIO DE COMPRA: 529.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 71,24 m2 « HABITACIONES: 2

ww.von-poll.com
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De un vistazo

24001258 529.000 EUR
Planta baja
ca. 71,24 m Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 2021
cuidado
Sdlido
ca. 8 m?

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
11.01.2029 106.40 kWh/mz2a
D
Gas
1900
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hochstnote fiir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZ/Z(/ o www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este tranquilo y bien cuidado apartamento, que data de 1900, se encuentra en la planta
baja de un atractivo edificio multifamiliar. EI apartamento es Unico e impresiona por su
encanto clasico y su cuidada distribucion. Los techos altos y el suelo de parqué de alta
calidad, que se extiende por todo el apartamento, realzan el caracter refinado del edificio
y confieren a las estancias un ambiente calido. Un pasillo clasico pero espacioso divide
el apartamento en las zonas de dormitorio y sala de estar. El dormitorio, luminoso y de
generosas dimensiones, esta distribuido de forma practica y se encuentra en la parte
delantera del apartamento. En la parte trasera, con su cocina americana y su amplio
salén-comedor, se encuentra el corazén de este hermoso apartamento de época.
También hay un pequefio espacio de trabajo bien ubicado, ideal para trabajar desde
casa o para actividades creativas. Un punto destacado del apartamento es la amplia
terraza, accesible desde el salén. Este espacio exterior amplia a la perfeccion la sala de
estar e invita a pasar horas de relax al aire libre. Este apartamento es ideal para quienes
buscan una experiencia de vida elegante y moderna en un edificio antiguo bien
conservado.




Numero de propiedad: 24001258 - 60487 Frankfurt am Main — Bockenheim

Detalles de los servicios

- Parkettboden

- Offene Einbauklche
- Tageslichtbad

- Grol3e Terrasse

- Kellerraum
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Todo sobre la ubicacion

Bockenheim ist der drittgrof3te und am dichtesten besiedelte Stadtteil Frankfurts, gepréagt
von einer Mischung aus Altbauten, ruhigen Wohngegenden und modernen
Wohnsiedlungen wie der City West. Das Viertel bietet eine lebendige Mischung aus
Spezialitatenladen, Gastronomie und traditionellen Geschéften, besonders entlang der
Leipziger Stral3e. Dazu gehort auch das Diplomatenviertel mit Villensiedlungen. Kultur-
und Bildungsangebote sind vielfaltig, von den Stadtischen Biihnen tber das Senckenberg
Museum bis hin zur renommierten Universitatsbibliothek. Der Stadtteil ist besonders flir
junge Familien attraktiv, mit einer guten Auswahl an Schulen, Kitas, Sportstatten und
Parks wie dem Palmengarten. Dank des exzellenten Nahverkehrsnetzes und der gut
ausgebauten Fahrradwege lasst sich Bockenheim auch ohne Auto gut leben.

Die U-Bahnstation "Leipziger StrafRe" (U6, U7) befindet sich in direkter Nahe. Mit dem
PKW sind Sie in circa 10 Minuten in der Frankfurter Innenstadt oder am Hauptbahnhof.
Uber die Rosa-Luxembourg-Allee erreichen Sie schnell die A66 sowie den Vordertaunus,
Uber den nahegelegenen Autobahnanschluss ,Messe” sind Sie in circa 15 Minuten am
Flughafen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 106.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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