VON POLL

Frankfurt am Main — Nordend

Grof3zlugiges Altbau-Stadthaus im ruhigen Hinterhof
mit schonem Garten

NUmero de propiedad: 25001274
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PRECIO DEL ALQUILER: 5.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 298,5 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 200 m?
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De un vistazo

25001274 5000 EUR
800 EUR
ca. 298,5 m2 Casa de ciudad
Techo de mansarda 2025
8
5 cuidado
2
1911 Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de

06.11.2025 consumo
68.21 kWh/m?2a

Gas B

1911
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Im Herzen vom Nordend, sehr zentral und urban gelegen, liegt dieses aul3ergewthnliche
Hinterhof-Stadthaus.

Durch ein attraktives Griinderzeit-Altbaugebaude erreicht man einen gepflegten
hibschen Hinterhof mit Vorgarten und Eingang zu dem Stadthaus.

Die edle und moderne Ausstattung gemixt mit dem Altbaucharme ergeben ein ganz
besonderes Wohnambiente, das man sofort beim Betreten spiirt.

Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von circa 300 m?, acht Zimmern und vier
Badezimmern, bietet dieses Haus viel Platz mit diversen Nutzungsmoglichkeiten:

fur die grof3e Familie mit Kindern, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach und
anspruchsvolle Stadtmenschen, die urban im Haus mit einem Garten leben mochten. Der
charmante, hinter dem Haus gelegene Garten ist eine ruhige und griine Oase mitten in
der Stadt.

Uber drei Etagen verteilen sich die Zimmer und im Untergeschoss befinden sich
zusatzlich geraumige und komfortable Nutz- und Stauflachen.

Im Erdgeschoss bietet der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich ein
Loftambiente mit stylischem Charakter. Ein angrenzendes Zimmer mit Flligeltiren kann
als TV- oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Diverse elegante Einbauschranke und eine Garderobe stehen zur Verfligung.

Das Haus bietet viel Raum zum Leben, Kochen und Empfangen fur die Familie und
Gaste mit direktem Ausgang in den schonen Garten mit Terrasse.
Die moderne offene Kiiche bietet viel Platz und modernen Komfort.

Elegante Turzargen und edle Stilelemente, hochwertiger Parkettboden und viele
liebevolle und elegante Ausstattungsdetails verleihen Charme und anspruchsvolles
Wohnambiente.

Das bequeme Holztreppenhaus mit viel Altbauflair fihrt in die oberen zwei privaten
Etagen mit mehreren Schlaf- und Kinderzimmern. Insgesamt stehen bis zu sechs Zimmer
zur Verfligung.

Ausgestattetes Ankleidezimmer neben dem Masterbereich, viele Einbauschréanke und
schicke Tageslicht-Designbader bieten Wohnqualitat auf hohem Niveau.




Die moderne hochwertige Innenausstattung der Immobilie, gepaart mit den stilpragenden
Elementen ihres Baujahres, verleiht dem Haus besonderen Charme und Flair.

Ein grof3zligiges und reprasentatives Stadthaus mit Garten flr anspruchsvolle
Wohnéastheten. Sehr gepflegt, vollstandig renoviert und sofort bezugsfertig!
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Detalles de los servicios

- Moderne Ausstattung mit Altbaucharme

- Dreifachverglaste Fenster mit Schall-UV-Schutz
- Klimaanlage

- Fischgratparkett

- Beleuchtungssystem und Lampen

- Indirekte Beleuchtung

- Sonos Soundanlage

- Elektrische Rollladen

- Markisen

- Garderobe

- Diverse, mal3angefertigte Einbauten

- Offene Einbauktiche von Hacker

- Design-Bader von Duravit/Grohe

- Kamin

- Alarmanlage

- Videosprechanlage

- TUren und Schranke — Schreinerarbeiten

- Ankleidezimmer

- Masterbad mit freistehender Whirlwanne

- Waschkiiche und Spiegelraum im Untergeschoss
- Komfortable Nutz- und Stauflachen

- Spitzboden/Hobbyraum mit Teppichboden
- Terrasse

- Garten

- Bepflanzter Innenhof/\VVorgarten
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Todo sobre la ubicacion

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgré3te Stadtteil Frankfurts
mit seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Griinderzeit. Das Nordend ist
besonders bei Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein breites Angebot an
Schulen, Kitas und Spielpléatzen unterstreicht die Wohnqualitat. Zudem hat die Frankfurt
School of Finance & Management hier ihren Sitz und verleiht dem Viertel internationales
Flair.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort
des Wissens und der Kultur.

Grine Rickzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische Holzhausenpark
mit seinem charmanten Wasserschlésschen und der weitlaufige Gunthersburgpark sind
beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung.

Der Oeder Weg, die Eckenheimer Landstral3e und die Berger Stral3e bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus kleinen Laden, Supermarkten, Cafés, Restaurants
und Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger Markt mit seinen Standen zum geselligen
Start ins Wochenende ein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer Landstral3e
und Friedberger Landstral3e gelegen und in alle Richtungen hervorragend angebunden —
ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem Auto. Mit der hochsten U-
Bahn-Dichte Frankfurts sorgt die U-Bahn Linie U5 fur schnelle Verbindungen. Ergéanzt
werden sie durch die StraBenbahnlinien 12 und 18 entlang der Friedberger Landstral3e.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2025.

Endenergieverbrauch betragt 68.21 kwh/(m?*a).

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

