Frankfurt am Main — Westend

Apartamento de cuatro habitaciones bien cuidado
con balcon en una buena ubicacion.

NUmero de propiedad: 25001242

PRECIO DE COMPRA: 685.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 82,3 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25001242 685.000 EUR
Piso
ca. 82,3 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 cuidado
1969
Sdlido

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado de
calefaccion de una consumo
sola planta 128.00 kWh/m2a
Gas
28.04.2035 D

1969
Gas
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La propiedad

‘ VON POLL

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Planos de planta

Wohnbereich
ca. 20 m?

Zimmer I
ca. 15 m®

Balkon
a7 m’




Numero de propiedad: 25001242 - 60325 Frankfurt am Main — Westend

Una primera impresion

Este luminoso y bien cuidado apartamento, construido en 1969, ofrece aproximadamente
82 metros cuadrados de espacio habitable, distribuidos de forma ideal en cuatro
habitaciones. La propiedad se encuentra en buen estado, tras una profunda
modernizacion en 2011. Gracias a sus caracteristicas y distribucion, es ideal para
parejas o familias pequefias. Cuenta con una distribucion bien disefiada: todas las
habitaciones son facilmente accesibles desde el pasillo central, eliminando la necesidad
de habitaciones comunicadas. El espacioso salon ofrece acceso directo al balcén, lo que
proporciona espacio exterior adicional en los dias célidos. Un gran ventanal panoramico
ofrece vistas a la vegetacioén circundante. Con un total de tres dormitorios, la propiedad
ofrece amplia privacidad y flexibilidad, permitiendo el uso individual de cada habitacion.
El bafio, con abundante luz natural, presenta un disefio funcional y esta equipado con
bafera (caldera nueva instalada en 2025). También incluye un aseo independiente. La
cocina esta completamente equipada con todos los electrodomésticos necesarios, lo que
le permite empezar a cocinar de inmediato sin necesidad de invertir mas. Encontrara
espacio de almacenamiento adicional en las practicas habitaciones del s6tano y en un
trastero en el atico. También hay un trastero para bicicletas disponible. El apartamento
cuenta con calefaccion por suelo radiante individual. Los propietarios pagan los gastos
de calefaccién y agua caliente directamente a la compafiia eléctrica. La céntrica
ubicacién de la propiedad ofrece un excelente acceso al transporte publico y una amplia
gama de tiendas, colegios, médicos y actividades de ocio en los alrededores. Ademas,
hay zonas verdes y pargues a pocos minutos. En resumen, este apartamento de cuatro
habitaciones se presenta como una unidad bien mantenida en una agradable zona
residencial. Estaremos encantados de proporcionarle mas informacién o concertar una
visita.
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Detalles de los servicios

- Parkett

- Einbauktiche

- Tageslichtbad

- Separates WC

- Balkon

- Abstellabteil im Dachboden
- Kellerraume
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Todo sobre la ubicacion

Westend-Sud z&hlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist
gepragt von imposanten Griunderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, modernen
Wohn- und Geschéaftshdusern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht
den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und imposant.

Die lebendige und gleichermal3en stilvolle Atmosphéare entfaltet sich durch hochwertige
Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte Kanzleien und
internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante Cafés runden das
Angebot ab.

Grinanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der alten Oper, oder zur
exklusiven Einkaufsmeile Goethestrafl3e und die exzellente Infrastruktur tragen
entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Siid beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz und
ein anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat
und urbanes Lebensgefuhl vereint.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahnlinien sowie
Busverbindungen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige Minuten
entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der Nahe zur
Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Sud ruhig, griin und zuriickhaltend
exklusiv — ein idealer Ruckzugsort fir anspruchsvolles Wohnen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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