Frankfurt am Main - Westend

Espaciosa planta baja elevada con jardin en unavilla
de estilo clasico tardio

Numero de propiedad: 25001240

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.950.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 218 m2 « HABITACIONES: 7
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De un vistazo

25001240

ca. 218 m2
7

4

1

1865

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

1.950.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

parareformar
Sélido

ca. 8 m?

WC parainvitados,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este excepcional apartamento en planta baja elevada, ubicado en una villa de estilo clésico
tardio que data de 1865, ofrece la excepcional oportunidad de vivir en un edificio protegido
con un encanto incompar able. El edificio, que en su dia formé parte de un complejo sefiorial,
impresiona por su elegancia historicay arquitecténicay el excepcional nivel de conservacion
de sus elementos estilisticos originales. Al entrar en la casa, se percibe su historiay su
caracter museistico. La imponente escalera conduce al apartamento: el espacioso recibidor,
con su elegante decoracién, da la bienvenida a residentes e invitados en un ambiente calido y
sofisticado. La amplia sala de estar cuenta con tresentradas. la principal, el acceso a través
del guardarropa con vestibuloy la histérica entrada de servicio, y rezuma una autenticidad
nostalgica. Laimpresionante altura del techo, de aproximadamente 3,90 metros, crea una
sensacion de amplitud y una magnifica experiencia de vida. El interior se ha conservado en
su estado original: puertas, ventanas, herrajes, vestibulo, aseo de invitados histérico y bafio
con sanitarios originales. Una habitacion de servicio/invitados se encuentra encima del
apartamento. Sus numer 0sos detalles Uinicos convierten este apartamento en una auténtica
joya paralos amantes de la arquitectura clasica. Ofrece una gran variedad de posibilidades:
ademas de un elegante despacho, un comedor y varios dormitorios, cuenta con un luminoso
inver nader o orientado al oeste, equipado con conexiones de electricidad y agua. Desde €l
encantador inver nadero se accede al jardin maduro. Este apartamento en planta baja
elevada es mucho méas que un simple hogar: es una declaracién deindividualidad, estilo e
historia. Quienes busguen algo especial encontraran aqui un refugio Uinico en e corazon del
distrito de Westend, que combina la comodidad de la vida moder na con la ar quitectura
histérica.
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Detalles de los servicios

- Musealer Charakter der Liegenschaft

- Herrschaftliche Haustiir und Eingangsbereich

- Grof3herrschaftlich geschnittene Empfangsr@umlichkeiten
- Stilvolles Treppenhaus

- Historisches reprasentatives Foyer-Salon mit Zierkamin

- Historisches Vestibil

- Aufwendige Holzar beiten und Deckenor namente

- Altbau Raumhohen (circa 3,90 m)

- Originale historistische K astenspr ossenfenster

- Originale Turen und Beschlage

- Diverse Grunder zeit Stilelemente

- Historischer Dienstbotenaufgang

- Biszu vier Schlafzimmer moglich

- Garderobenraum mit Waschbecken und Spiegel

- Historisches Badeziimmer mit originalem Waschbecken und Badewanne
- GasteeWC im erhaltenen antiken Originalzustand

- Zimmer (Gast-/Au-Pair) mit Wasser anschluss

- Drei Wohnungseingange

- Authentischer Wintergarten im englischen Stil mit Rollo, Strom- und Wasser anschluss
- Gemeinschaftsgarten

- Repr &@sentative spatklassizistische Fassade

- Eine Remise (Garage) mit Nutzflache

- Ein AuRenstellplatz

- Gepflasterter Hofbereich

- Schmiedeeiserne Umzaunung mit Eingangstor

- Elektrisches Hoftor
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Todo sobrela ubicacion

Westend-Siid zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine direkte
Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist gepréagt
von imposanten Grunder zeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, moder nen Wohn- und
Geschéaftshauser n sowie sorgféltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht den
architektonischen Reiz des Viertels aus. elegant und imposant.

Dielebendige und gleichermallen stilvolle Atmosphar e entfaltet sich durch hochwertige
Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte Kanzleien und

inter nationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und char mante Cafésrunden das
Angebot ab.

Griunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wieder Griineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder zur
exklusiven Einkaufsmeile GoethestralRe und die exzellente I nfrastruktur tragen entscheidend
zur hohen L ebensqualitat bel.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten fir jedes Alter die
passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sld beeindruckt durch seine zentrale L age, ar chitektonische Eleganz und ein
anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat und
urbanes L ebensgefuhl vereint.

Die U-Bahn-Station " Westend" ist nur circa4 Minuten zu Fuld von der Immobilie entfernt
und durch diedort verkehrenden U-Bahnlinien U6 und U7 gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige Minuten entfernt,
ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der Nahe zur Stadtmitte
Frankfurts préasentiert sich das Westend-Sid ruhig, griin und zurGickhaltend exklusiv —ein
idealer Ruckzugsort fur anspruchsvolles Wohnen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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