Frankfurt am Main - Nordend

M oder nes Wohnen auf héchstem Niveau —
Etagenwohnung im Holzhausenviertel

Numero de propiedad: 26001212

PRECIO DE COMPRA: 2.190.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 192,04 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo
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2.190.000 EUR
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Kauferprovision betragt
2,98 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

COmMOo NUevVo
Sélido
WC parainvitados,

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado energético
radiante 83.00 kWh/m?a

Gas

15.11.2030 C

Gas 2020
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Una primeraimpresion

Nur wenige Schritte vom Holzhausenpark entfernt befindet sich diese aul3er gewdhnliche
Wohnung in einem eleganten Neubauensemble mit Innenhof. Die grof3ziigige Wohnung im
zweiten Ober geschoss ver eint moder nen Wohnkomfort auf einer Ebene mit zwei
groRzigigen Terrassen und geschmackvoller Ausstattung.

Der Zugang erfolgt Uber ein imposantes Eingangsportal und einen herrlich begriinten
I nnenhof mit altem Baumbestand. Das Entrée, das Treppenhaus und der Aufzug des
Gebaudes empfangen Siein einem eleganten und zugleich reprasentativen Rahmen.

Die Wohnung besticht durch einen repréasentativen Wohn- und Essbereich mit etwa 2,80
Meter hohen Decken, umlaufenden raumhohen Fenstern und direktem Zugang zur sonnigen
Sldwestterrasse mit Blick ins Griine. Die hochwertig ausgestattete K tiche mit Kochinsel und
modernen Geréten verflgt Uber eine angrenzende Speisckammer beziehungsweise
Hauswirtschaftsraum. Sieist durch eine Glastir stilvoll vom Essber eich getrennt und flgt
sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein.

Der private Bereich umfasst einen eleganten Masterbereich mit Schlafzimmer und K abinett-
Einbauschranken sowie ein grof3ziigiges Bad en suite mit freistehender Badewanne und
begehbarer Regendusche. Ein abgetrennter Arbeits- oder Ankleidebereich erganzt diesen
Bereich mit einem zusétzlichen Zimmer.

Zwei weitere Zimmer, jeweils mit Zugang zu einem weiteren Balkon mit Blick auf den alten
Baumbestand kénnen als Kinder- oder Gastezimmer genutzt wer den. Das komfortable
Raumangebot wird durch ein zusatzliches Duschbad, ein separates Gaste-WC und einen
eingebauten Garderobenschrank erganzt.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung erflllt hohe Anspriche: Edle Parkettbdden,
italienische Marmorfliesen in den Badern, exklusive Armaturen, eine voll ausgestattete
Einbaukiiche mit Natur steinplatte und K ochinsel mit Sitzplatz sowie Einbauschrénke
unter streichen den durchdachten Grundriss und die besonder e Asthetik.

Ein bequem mit dem Aufzug erreichbarer Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein Kellerabteil
gehoren zur Wohnung. Diese grof3ziigig gestaltete Wohnung mit zwei Terrassen bietet eine
seltene Gelegenheit in einer der besten Lagen Frankfurts.
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Detalles de los servicios

- Videogegenspr echanlage

- FuBbodenheizung

- Flugelturen mit Glaseinsatzen

- Edler Eichendielenboden

- Einbauktiche mit Kochinsel

- Einbauschr&nke von K abinett

- 2,80 Meter Raumhohe

- Bodentiefe Fenster

- Zwei Design-Bader mit grof3formatigen Marmorfliesen

- Handtuchheizk6r per sowie Unter putzar maturen von Dor nbracht
- Formschone Aufsatzwaschtische

- Gaste-WC mit grol3formatigen Marmorfliesen

- Hauswirtschaftsraum

- Zwei Balkone

- Kellerraum

- Elegantes Entree und Treppenhaus mit Lift

- Repréasentatives Gebaude

- Park&hnlicher I nnenhof

- Tiefgaragenstellplatz mit einem Wert von 65.000 EUR,- ist im Angebot enthalten
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Todo sobrela ubicacion

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgr 63te Stadtteil Frankfurts mit
seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Grinder zeit. Das Nordend ist besonders
bel Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein breites Angebot an Schulen, Kitas
und Spielplatzen unter streicht die Wohnqualitat. Zudem hat die Frankfurt School of
Finance & Management hier ihren Sitz und verleiht dem Viertel internationales Flair. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort des
Wissensund der Kultur.

Grine Ruckzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische Holzhausenpark
mit seinem char manten Wasser schldsschen und der weitlaufige Guinther sburgpark sind
beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung. Der Oeder Weg, die Eckenheimer
Landstraf3e und die Berger Straf3e bieten eine abwechslungsreiche Mischung auskleinen
L aden, Super mérkten, Cafés, Restaurants und Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger
Markt mit seinen Stdnden zum geselligen Start ins Wochenende ein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer Landstraf3e und
Friedberger Landstralde gelegen und in alle Richtungen hervorragend angebunden —ob mit
offentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem Auto. Mit der héchsten U-Bahn-
Dichte Frankfurts sorgen gleich drei U-Bahn Linien (U1/U2/U3/U8, U4, U5) fir schnelle
Verbindungen. Ergéanzt werden sie durch die Stral3enbahnlinien 12 und 18 entlang der
Friedberger Landstralle.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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