Badenweiler

Vivienda familiar con vistas, mucho espacio,
apartamento independientey tresplazas de garaje ++
jAlta eficiencia ener gétical

Numero de propiedad: 25429180
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PRECIO DE COMPRA: 769.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 210 m2 « HABITACIONES: 9 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 624 m?
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De un vistazo

25429180

ca. 210 m2

Techo ados aguas
9

5

2

1920

2 x Puerto de coches, 1
x Plaza de

apar camiento
exterior, 1 x Garaje

769.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 50 m?

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener geticos
Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Pellet 56.00 kWh/m?2a
29.01.2034
B
Pellets 1920
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Una primeraimpresion

Estaimpresionante casa unifamiliar, construida originalmente en 1920 (con una ampliacion
en 1964), combina el encanto histérico con la comodidad de una vida moder na, ofreciendo
aproximadamente 210 m2 de espacio habitable: un hogar excelente para familias exigentes.
La propiedad se sometié a una renovacién completa de alta calidad en 2015 y desde entonces
se ha mantenido con un alto nivel técnico. Gracias ala moder na calefaccién por suelo
radiante en el salén-comedor, combinada con un avanzado sistema de calefaccion de pellets
de mader a, se beneficia de una alta eficiencia ener gética, contribuyendo al uso sostenibley a
un notable ahorro en costes ener géticos. Un sistema fotovoltaico complementa el innovador
concepto ener gético, haciendo que la propiedad sea especialmenteresistente al futuro. La
distribucion cuenta con nueve espaciosas habitaciones, incluyendo cinco dormitorios, que
permiten una variedad de usos: ya sea como rincon privado, habitacion infantil, habitacion
deinvitados o una combinacion de sala de estar y de trabajo. Dos moder nos bafios
garantizan la comodidad en el dia a dia familiar. Un apartamento independiente ofrece un
valor afiadido, ideal como vivienda de alquiler o como espacio habitable adicional para
miembros de la familia. La propiedad de aproximadamente 624 m2 promete amplio espacioy
privacidad. Un jardin dejuegos bien cuidado proporciona diversion alos nifiosy ofrece
numer osas posibilidades de disefio. Al mismo tiempo, se puede disfrutar de las magnificas
vistas delos alr ededor es desde dos terrazas, algunas de ellas par cialmente cubiertas, y un
balcdn, creando un ambiente agradabley confortable a cualquier hora del dia. Al entrar en
la propiedad, se aprecian inmediatamente las car acteristicas de alta calidad: grandes
ventanales queinundan de luz las habitacionesy crean un ambiente confortable. Suelos
cuidadosamente seleccionados, color es ar moniosamente coor dinadosy muebles empotrados
hechos a medida realzan la calidad de la casa. L a moder na cocina-comedor de planta abierta
invita a cocinar y adisfrutar juntos, ideal paralavida familiar y las reuniones sociales.
Practicos cuartos de servicio y un espacio ideal para oficinas en casa completan el conjunto.
L a excelente eficiencia ener gética de la casa se debe no solo a la moder na tecnologia de
construccion, sino también al meticuloso aislamiento implementado durante la renovacion.
Laalta calidad devida paratodalafamilia se vereforzada por la acertada combinacién de
amplios espacios habitables, construccién sostenibley una 6ptima usabilidad de todas las
areas. L a ubicacion combina las ventajas de un entorno tranquilo y familiar con un excelente
acceso a tiendas, escuelas e instalaciones de ocio. Esto permite un equilibrio éptimo entrela
vida cotidianay €l ocio. Esta casa unifamiliar de alta calidad se presenta como el hogar ideal
parafamilias que valoran la amplitud, la tecnologia modernay el uso eficiente del espacio.
Déjeseinspirar por las multiples posibilidades que ofr ece esta excepcional propiedad. Una
visita personal le daralamejor impresion del encantoy la comodidad que ofr ece esta casa.
jEsperamos su consultal
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Todo sobrela ubicacion

Badenweiler besticht alsidyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seineruhige,
gesundheitsorientierte Atmosphére und das milde Klima, das L ebensqualitét auf héchstem
Niveau ver spricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen verleihen der Stadt
einen besonderen Charme, der Familien ein sicheresund naturnahes Umfeld bietet. Die
Nahe zu Basel, der franzosischen Grenze sowie Freiburg sor gt flr eine angenehmeregionale
Anbindung und er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten fur Ausfliige und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche L ebensart in Badenweiler zeigt sich besondersin der harmonischen
Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und Kinder einen Ort, an
dem Sicherheit und Geborgenheit selbstversténdlich sind. Die tber schaubar e Gr6i3e der
Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbar schaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen
konnen und Familien sich willkommen fihlen.

Fur Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten erreichen
Sie fuBlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten L ehrangebot eine
solide Basis fiir die schulische Entwicklung der Kinder bietet. Erganzt wird diesdurch die
nahegelegene Volkshochschule, die vielféaltige Bildungsmoglichkeiten fir alle Altersgruppen
bereithalt. Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto M arken-Discount sind ebenfallsin nur 7
Minuten bequem zu Ful3 erreichbar und ermdglichen eine stressfreie Versorgung des
taglichen Bedarfs. Fur die Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der Park der Sinne,
beidein etwa 7 bis 8 Minuten zu Ful3 erreichbar, mit weitlaufigen Grinflachen, Spielplétzen
und Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein. Die Nahe zum
Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweilsin nur 5 Minuten zu Ful3, garantiert
eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine natur nahe L age,
die hervorragende Infrastruktur und das vielféltige Freizeitangebot Uberzeugt. Hier wachst
die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicher heit, Bildung und L ebensfreude
harmonisch vereint —ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht gestalten
konnen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2034.

Endener giebedarf betragt 56.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1920.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Ké&ufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/M akler courtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie;
3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/M akler courtageist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.




Dievon Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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