Grinheide (Mark)

Para nadar en el lago Werlsee: casa adosada bien
cuidada en el distrito de Fangschleuse

NUmero de propiedad: 22016024

VP ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 98 m2 « HABITACIONES: 4 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
- 306 m?
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De un vistazo

22016024 450.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 98 m Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Terraza, WC para

2001 invitados, Jardin /

uso compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
24.08.2032 120.28 kWh/mz2a
D
Gas
2001
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La propiedad
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details.dernimmabilie.
Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: 033631 - 80 30 59
U ¥ i
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La propiedad

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Planos de planta

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Se vende una casa adosada alquilada, construida en 2001 con sdlidos métodos de
construccion. La casa es visualmente atractiva y se encuentra en buen estado
estructural. La propiedad, con aproximadamente 98 m2 de superficie habitable, se
encuentra en una parcela de aproximadamente 306 m2 en un tranquilo e idilico parque
residencial en el distrito de Fangschleuse. El lago Werlsee y la zona de bafio mas
cercana estan a unos 2 minutos a pie 0 a un maximo de 40 metros. También hay
comercios, tiendas, un colegio, centros sanitarios y el centro histdrico a poca distancia a
pie. El jardin, de facil mantenimiento, esta ajardinado con plantas y arboles
ornamentales. Los ingresos netos por alquiler actuales son de 7.188 € al afio. NOTA: La
otra casa adosada alquilada también esté a la venta. Puede solicitar un folleto de la
propiedad nimero 22 016 023. ¢ Interesado? jContactenos! Esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

Grundstucksflache ca. 306 m?

Wohnflache ca. 98 m2

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 2001

- Kunststofffenster, doppelverglast

- Gaste-WC

- ausbaufahiger Spitzboden

Erdgeschoss:

- Erkervorbau als Eingangsbereich, Diele mit Treppenaufgang, grol3er Wohnraum mit
Terrasse, Kiiche, Gaste-WC, Abstellraum, Hauswirtschaftsraum
Obergeschoss:

- Flur, 3 Wohnraume

Spitzboden:

- nicht ausgebaut
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Todo sobre la ubicacion

LAGE/ VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man in ca. 45 Minuten in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn A
113 sowie den offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, Regionalexpress und S-Bahn (von
Erkner). Den sudlich gelegenen Flughafen BER erreicht man in ca. 30 Minuten. Die L 23
durchquert das Gemeindegebiet in nord-sudlicher Richtung, die L 38 zwischen Erkner
und Furstenwalde in west-0stlicher Richtung. Die A 10 mit den Anschlussstellen Erkner
und Freienbrink, verlauft an der westlichen Grenze des Gemeindegebietes und ist in ca.
10 Autominuten erreichbar. Die Gemeinde Grinheide (Mark) liegt an der Bahnstrecke
Berlin—Frankfurt (Oder). Griinheide wird au3erdem durch die Buslinien 429 und 436
bedient. Sie fihren von Herzfelde sowie Furstenwalde nach Erkner mit weiteren
Umsteigemaoglichkeiten, z. B. in Erkner in die S-Bahnlinie S3 nach Berlin.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Grinheide (Mark) hat ca 9.000 Einwohner und liegt im nérdlichen Teil des Landkreises
Oder-Spree, sudostlich von Berlin.

Die nachst grof3ere Stadt ist Furstenwalde. Dort sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kitas, Arzte, Tankstellen und Restaurants in erreichbarer Nahe. Der Ort Hangelsberg
erwartet in jingster Zeit weiteren Einwohnerzuwachs, da die Region stark durch die
Ansiedlung der TESLA Gigafactory beeinflusst wird. Die Gemeinde Grinheide (Mark)
verflgt Uber insgesamt 8 Kitas und 5 Schulen. Darunter 2 Grundschulen, 1 Oberschule, 1
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe und 1 Gymnasium.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die seenreiche Landschaft haben Sportfreunde ausgiebige Mdéglichkeiten zum
Baden, Angeln, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Dartber
hinaus nutzen Olympioniken Kienbaum als Trainingsstatte.

WIRTSCHAFT:

Die Tesla-Gigafactory eroffnet ihre Pforten und erwartet mittelfristig ca. 12.000
Arbeitsplatze. In einer ersten Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000 Elektrofahrzeuge
bauen. Spater sollen die Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahrzeuge jahrlich erweitert
werden.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2032.

Endenergieverbrauch betragt 120.28 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Martina Paasch

Ulmenstral3e 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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