GroRenaspe

Nuevo precio: Vida moderna con estilo y comodidad.
Una casa para enamor ar se.

Numero de propiedad: 24053181
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PRECIO DE COMPRA: 749.500 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 220 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 950 m?
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De un vistazo

24053181

ca. 220 m2
6

4

2

2018

1 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
apar camiento exterior

749.500 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COMO NUevVo
Sélido
Terraza, Chimenea,

Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gasnatural ligero 54.60 kWh/m?2a
01.10.2027

B
Gas 2017
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Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMORBILIEN.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumdiinster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUnster | neumuenster@von-poll.com

L)G(IZZZQ c www.von-poll.com/neumuenster
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Bienvenido a una propiedad que combina la vida moderna con el encanto rural y cumple con
los més altos estandar es. Esta exclusiva casa, construida en 2018, se encuentra en un
encantador pueblo de 3000 habitantes en el corazén de Schleswig-Holstein, rodeada de
naturalezay perfectamente conectada con Hamburgo, Kiel, Neuminster y Bad Bramstedt.
Aqui, estilo, comodidad y un entorno tranquilo se fusionan para crear un espacio vital
ingpirador. Laluminosa casa, con una gener osa superficie habitable de 220 m2, se extiende
sobr e una parcela de 950 m2 con una soleada orientacion sur. Grandes ventanales inundan el
interior deluz natural, creando un ambiente acogedor y abierto. Las |ujosas caracteristicasy
los materiales de alta calidad se aprecian en cada detalle, desde la elegante cocina gris claro
mate con electrodomésticos Miele de alta gama hasta una elegante chimenea que transforma
el salén-comedor en un acogedor oasisen losdias masfrios. Con un total de siete
habitaciones, incluyendo cuatro dormitorios de uso flexible, la propiedad ofrece amplio
espacio para familias, invitados o una oficina en casa. Dos bafios de elegante disefio,
incluyendo un lujoso bafio completo en suite, garantizan el méximo confort. L a calefaccion
por suelo radiante en toda la casa, alimentada por una caldera de gas hibrida Bosch de
futuro, no solo es eficiente, sino que también esté preparada para funcionar con bomba de
calor. Se han instalado paneles solares térmicosy ya se ha instalado una futura conexién a
una central eléctrica de biomasa en la calle. En la planta superior, encontraré una espaciosa
galeria, actualmente utilizada como oficina, un espacio ver satil que también podria alber gar
actividades deportivas, de ocio o una biblioteca privada. Practicas zonas de almacenamiento
ofrecen espacio adicional o potencial de ampliacion. Al estar ubicada en una zona de uso
mixto, también es posible su uso comercial. El bien disefiado concepto deiluminacién parala
casay €l jardin crea un ambiente acogedor, incluso al anochecer. Persianas enrollables en
cas todas las ventanas de la planta baja, un sistema deriego automatico para el jardin, un
armario empotrado en el pasilloy varios cobertizosy refugiosen la partetraseradela
propiedad hacen que la vida diaria sea especialmente comoda. Dispone de una cochera con
dos plazas de apar camiento, cuatro plazas de apar camiento exterior y una plaza adicional
paraun remolque o autocaravana. L a casa también se caracteriza por sus caracteristicas de
accesibilidad. Por g emplo, se han incorporado puertas extra anchasy sin umbral en la suite
principal. Ademas, existe la opcién de crear posteriormente dosviviendas independientes, a
partir dela salade estar principal y la suite principal, cada una con su propia entrada, en
caso de que los hijos se muden o la casa se vuelva demasiado grande para vivir de forma
independiente en €l futuro. Esta propiedad de ensuefio combina la vida moderna con

car acteristicas sostenibles y una distribucion perfectamente disefiada. Enclavada en €l idilico
entorno de una vibrante comunidad, disfrutara de una calidad de vida inigualable. Descubra
su nuevo hogar: un lugar dondeincluso trabajar desde casa se siente como unas
minivacaciones. Esperamos su consultay, si esta realmente inter esado, podemos concer tar




unavisita.
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Detalles de los servicios

- 7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlaf- oder Kinderzimmer

- 2 Badezimmer, ein Duschbad im Wohntrakt, ein Vollbad als En Suite Bad

am Hauptschlafzimmer

- Hochwertige moder ne offene K tiche mit Ofen

- Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Galerieund Zugang zur Terrasse
- Buroflache (oder Sport-/Hobby-Fléache) im Obergeschoss auf der Galerie

- Doppelcarport, Vorbereitung Anschluf3 Wall-Box liegt.

- Zusatzlich drei AuRenstellplatze vor dem Haus, ein weiterer befestigter Stellplatz am
Garten

- Ausbau der Dach-Abseiten moglich, aktuell Kellerersatzraume (isoliert)

- Sldterrasse

- 950 m2 Grundstiick, komplett eingezauntes Grundsttick (kinderfreundlich und far
Hundehalter)

- Fussbodenheizung mit hybrider Bosch-Gasther mie, Solarther mie vorhanden

- Individuelles I nnen- und AuRRenbeleuchtungskonzept, WLAN in allen Raumen

- Energieeffizienz B
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Todo sobrela ubicacion

GrolRenaspeist eineidyllische Gemeinde im Westen des Kreises Segeberg, gelegen in der
Region Schleswig-Holstein. Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer von Bad Bramstedt und
Neumunster und etwa 55 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Die L andschaft ist gepragt
von sanften Higeln, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen, die sich bis zum Horizont
erstrecken.

GrofRenaspe selbst ist eine kleine, beschauliche Gemeinde mit rund 2.900 Einwohnern. Das
Ortshild wird gepragt von gepflegten Hauser n, vielen Gr iinflachen und einer freundlichen,
landlichen Atmosphare. Die wichtigsten Einrichtungen des Ortessind die Kita,
Grundschule, die Kirche, Apotheke, Arzte sowie ver schiedene Geschéfte fiir den téglichen
Bedarf und Gaststatten.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Bad Bramstedt oder Neumtinster und sind mit der
Bahn oder dem Schulbus zu erreichen.

Die Umgebung von GroRRenaspe bietet zahlreiche M dglichkeiten fir Aktivitaten in der
Natur. Auch fir Spazierganger und Radfahrer gibt esviele schone Routen durch die
L andschaft.

Insgesamt ist Grof3enaspe ein ruhiger und erholsamer Ort, der vor allem fir Naturfreunde
und Ruhesuchende geeignet ist. Wer dem Trubel der Stadt entfliehen, dennoch eine gute
Anbindung an die A7 und eine entspannte Zeit inmitten der Natur verbringen méchte, ist
hier genau richtig.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 54.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48, 24534 Neumuinster
Tel.: +494321-8775480
E-Mail: neumuenster @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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