Twedt

Unajoya. Una granja organica con estiloy un
potencial sin explotar.

Numero de propiedad: 22053034
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PRECIO DE COMPRA: 829.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 366 m? « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 5.820 m?2
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De un vistazo

22053034 829.000 EUR
Casarural

ca. 366 m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

5 2010

1890

3x Plazade cuidado

apar camiento

exterior, 3x Garaje Solido
ca. 400 m2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
mader a
19.08.2028 104.00 kWh/m?2a
C
Pellets
1890
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroR¥flecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

Loading F5 wwiw.von-poll.com
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La propiedad

Bestelmmobilienshops!
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
NEUMUNSTER

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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La propiedad

HOCHSTE
KUNDEN-

IUFRIEDENHEIT

IMMOBILIENMAKLER

’ VON POLL

Die hochste Auszeichnung
wurde 6 Mal vergeben
Ausgabe 10/2021

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Una primeraimpresion

jQué propiedad! Inmersaen la historia, con un futuro prometedor y un sinfin de
posibilidades. ¢ Anhela espacio, espacio para crecer y lalibertad de hacer realidad sus
suefios? Ya sea una casa de huéspedes, un retiro artistico, un espacio de coaching y yoga, un
taller o simplemente un refugio para su familia (extensa), todo ello en un entor no ecol dgico
impecable. Esta es su oportunidad Unica. Esta casa con techo de paja se encuentra entre
Schleswigy Kappeln, a solo 10 kilometros del fiordo de Schlei, a 24 kilémetros del mar
Balticoy a 45 kilometros deKiel. La ciudad mas cer cana, con todos los servicios, es
Slderbrarup. Una encantador a finca, ecol6gicamente equipada con una caldera de
gasificacion de mader a practicamente nueva (98 % de eficiencia), paneles solares en las dos
dependencias, pozo propio y un estanque natural de 15 x 5 metros. L a vegetacion del terreno
es suficiente para alimentar la calder a de formaindependiente, y hay un depdsito de gas
liquido disponible como reserva. La casa principal ofrece actualmente 18 camasen la
vivienda principal y dos apartamentosindependientes, ademas de cinco bafios. Estos han
sido cuidadosamenterestauradosy mejorados con azulejos francesesy mueblesy griferia
espafoles. Las alcobas de la planta superior ofrecen un ambiente especial que tetransporta a
siglos atrés, a pesar de que la propiedad esta equipada con la Gltima tecnologia. Y a sea wifi,
un proyector en €l salon para disfrutar de una experiencia cinematogr afica en una fria noche
deinvierno o la chimenea de la cocina que calienta toda la planta baj a, todo esta disponible.
Ademas, hay dos dependencias que alber gan dos amplios gar ajes. Y a sean varios vehiculos,
una autocar avana grande o un bar co mas grande con remolque, todo tiene cabida aqui. Las
dependencias también incluyen una sauna con duchasy una sala derelajacion, una
lavanderiay, en la planta superior, un hermoso salén para hacer gercicio, practicar yogay
meditacion. Para el propietario, las dependencias también ofrecen dos talleres
independientes: un taller de carpinteriay un taller de metalisteria. Un verdadero punto
culminante es el estanque natural en el hermoso jardin, donde crecen practicamente todas
lasfrutas del norte. Desde grosellasy mor as hasta manzanas, peras, ciruelasy vides
silvestres, todo esta presente. Ademas de los dos graner os/edificios anexos, también esta la
antigua pocilga, actualmente utilizada para almacenar lefia, lo que eleva la superficie Util
total a mas de 400 metros cuadrados, ademas de la sala de estar. Hay muchisimo que contar,
desde las baldosas francesasy el impresionante suelo de terrazo hasta los posibles ingresos
por alquiler y la generacion de energia solar. Pero lameor manera de apreciarlo esviéndolo
usted mismo. LIameme para concertar una visita.
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Detalles de los servicios

- Drel Wohneinheiten

- Drei Kichen

- Zwei Kacheldfen

- Funf Bader

- Aktuell 18 Schlafmdglichkeiten

- Spa-Bereich mit Sauna und Duschen

- Sport- & Yogahalle

- Natursteinbtden / Terrazzoboden

- GrolRe Terrasseim Innenhof mit Teich
- 75 m2 grof3er Naturschwimmteich

- Holzgas-Ver gaser-System und Solareinspeisung (2011)
- Ca. 400 m2 Nutzflache

- Garagenplétze fir mehrere Fahrzeuge
- Zwel Werkstatten
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Todo sobrela ubicacion

Die Gemeinde Twedt entstand am 1. August 1970 durch die Zusammenlegung der
Gemeinden Grumby und Buschau. Die Bundesstraf3e 201 fuhrt im Abschnitt von Schleswig
Uber Stderbrarup nach Kappeln direkt durch die Dorflage von Grumby und, weiter in
Ostlicher Richtung, nordwestlich unmittelbar an jener vom namenstiftenden Ortsteil vorbei.
Twedt gehort zum Landkreis Schleswig-Flensburg.

In nur circa 9 Kilometern Entfernung ist man direkt an der schénen Schlei, nach Kappeln
sind es 20 Minuten (21 km), bis zur Ostsee sind es gerade mal 30 Minuten mit dem Fahr zeug.

In Stderbrarup (ca. 10 Minuten mit den Fahrzeug) besteht sowohl die nachste M 6glichkeit
zum Einkaufen alsauch der Anschlussan den Schienenper sonennahverkehr im
Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein (Kiel—Flensburg).

Die Einwohner zahl liegt bei ungeféhr 500. Ortein der Nahe: Loit (Entfernung ca. 2,8 km),
Taarstedt (Entfernung ca. 3,4 km), Tolk (Entfernung ca. 3,5 km), Steinfeld (Entfernung ca. 5
km), Struxdorf (Entfernung ca. 6 km) und Ulsnis (Entfernung ca. 6 km). Die schleswig-
holsteinische Landeshauptstadt Kiel ist ungefahr 45 Kilometer entfernt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 104.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1890.

Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48, 24534 Neumuinster
Tel.: +494321-8775480
E-Mail: neumuenster @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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