Koln

Helle Praxidilacheim 5. OG mit flexiver Nutzung
u eitblick in Kolnglz

Nume e propiedad: 017B3

a\

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR




Numero de propiedad: 2641017B3 - 50939 Koéln

De un vistazo

a propiedad

Da s ener géf 'Cos

Plano Jlanta

Una ca impresion

10 sobre labhicacion

ontacto con el st o
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De un vistazo

NUmero de 26410 Precio de g a 499.000 EUR

propiedad Oficingd@¥nacho Espacio de oficinas

Afo de construccion 1985 Yy A Comisién del

comprador 4,76 %
(IVAincl.) del precio
de compra notariado

Spacio total ca. 126 m2

h o dela cuidado
pr ONgAad

Super somercial  ca. 126.41 m2
Superficie & ilable ca. 126 m2

Superficiede ca. 126 m2
oficinas
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Datos ener géticos

Fuente de energia
Certificado

ener gético valido
hasta

Gas Certificadg

19.08.2028 energet
Cong@® de ener gia
fig
Bise de eficiencia
Ener gética
{0 de construccion

el certificado
KiCco

Certificado de
consumo

97 kWh/m?a

C
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

VON POLL COMMERC Oln prasentiert eine aul3er gews ch helleund grof3zigig
geschnittene Praxis- und Ge einheit in gefragter Lagg 0ln-Silz. Die Einheit
befindet sich im 5. Obergeschoss s im Jahr 1985 er i@ eten Wohn- und Geschéaftshauses
und ist bequem Uber einen Aufzug € bar. Zur obilie gehort ein eigener
Tiefgaragenstellplatz.

Auf einer Gesamtflache von rund 126 m?2 b inheit eine funktionale und zugleich
reprasentative Raumstruktur. Der akt runt mfasst drei grof3ziigige Raume mit
etwa 36 m2, 30 m2 und 24 m2, ein seg es Blro mit 14 m2, einen Nebenraum, eine
K ochnische, zwei WCs sowie el Vartebereich.

Ein wesentlicher Vorteil Li der flexiblen Gestaltungsmoglieg mit. Grolde Teile der

I nnenaufteilung wurdg rockenbauweise errichtet und konne jer vergleichsweise
einfach an untersch che Nutzungskonzepte angepasst werden. Net er bestehenden
Praxisnutzung g€ =2 sich die RAumlichkeiten unter anderem fir weiter € Wglizinische oder
therapeutisck gebote, Beratungsunternehmen, Kanzleien, Bliros oder ane
dienstleigifgsorientierte K onzepte.

Begl Wer s hervor zuheben sind die hohen Decken sowie die auf3er gewdhnlich gute

htung. Vier Raume verfligen Gber grof3e Vollfenster-Gauben, diefir viel Tageslicht G
ane angenehme Aufenthaltsqualitat sorgen. Diefreie Aussicht in zwei Richtungen ver mittelt
ein grofziigiges Raumgefiihl. Wahrend sich auf der Vorderseite der Blick in Richtung
Innenstadt und St. Pantaleon 6ffnet, bietet die Ruckseite eine weite Aussicht Uber die Dacher
von Siilz und Klettenberg. Die Sidwest-Ausrichtung sor gt insbesondere am Nachmittag und

Die Einheit wird bereits seit mehreren Jahr zehnten als psychother apeutische Praxis genutzt
und ist alsetablierter Praxisstandort bekannt. Die Kombination aus funktionaler
Raumaufteilung, angenehmer Atmosphére, guter Erreichbarkeit und langjahriger
Nutzungshistorie schafft besonders gute Voraussetzungen fiir eine Fortfiihrung als Praxis
oder fur ein vergleichbar es gewer bliches Nutzungskonzept.

Zusatzlich zum Erwerb der Immobilie besteht grundsétzlich die M dglichkeit, auch die
bestehende psychotherapeutische Praxis einschliefdlich der zugehorigen vollen

Sonder bedar fszulassung (VT) zu Gber nehmen. Die konkreten Rahmenbedingungen, der
Umfang einer moglichen Praxistiber nahme sowie die damit verbundenen Voraussetzungen
kdnnen bei entsprechendem I nteresse direkt mit dem der zeitigen Eigentimer besprochen




und separ at vereinbart werden.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immabilie befindet si entraler und gefragter Lageirg ner Stadtteil Silz. Das
gewachsene Veedel zahlt aufgig il seiner urbanen | nfrastig 0T, der Nahe zur Innenstadt
und der hohen Aufenthaltsqualite den beliebtesten W - und Arbeitsstandorten im
Kdlner Siiden. Die Weil3hausstraf3e W Bindet dabei erkehrsgiinstige L age mit einem
vielseitigen, lebendigen Umfeld.

Dasdirekte Umfeld ist durch eine ausgewgf & Sischung aus Wohnbebauung,
medizinischen und therapeutischen Eig unge iros, Gastronomie und Einzelhandel
gepragt. Geschafte des taglichen Beg Cafés, Reste. mnts, Apotheken sowie zahlreiche
weiter e Dienstleistungsangebote den sich in gut err& larer Nahe. Auch die
Universitat zu Koéln, die Unik und die angrenzenden St&Q Wile Klettenberg, Lindenthal
und Zollstock sind schnel sichbar. Dadurch eignet sich der dort besondersfur
Praxen, Beratungsuntg men, Kanzleien und weiter e dienstleistég Worientierte
Nutzungen.

Die Anbind in den offentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Uber @
gelegenep itestellen sowie die Luxemburger Straf3e bestehen regelmallige Ve lungen
indie er Innenstadt und in weitere Stadtteile. Auch mit dem Pkw ist die Immox lber
dig egenden Hauptver kehrsachsen komfortabel erreichbar. Der zur Einheit gehore

gar agenstellplatz bietet einen zusatzlichen Mehrwert fir Eigentimer, Mitarbeitende,
Iraxisinhaber oder Besucher.

Dasdicht besiedelte und wirtschaftlich starke Einzugsgebiet schafft gute Voraussetzungen
fur einen langfristig etablierten Standort. Die Kombination aus hoher Sichtbarkeit, guter

\Nutzungskonzepte soesonderetur mediziniscne, tr

bietet die Lage ein attraktives Potenzial.

Trotz der urbanen Struktur vermittelt die Einheit eine angenehme und ruhige
Arbeitsatmosphare. Die Lageim 5. Obergeschoss, der freie Ausblick tber Siilz und
Klettenber g sowie die Siidwest-Ausrichtung sorgen fir ein besonder es Raumgefiihl und
attraktive Lichtverhéltnisse. Damit vereint die Immobilie die Vorteile eines zentral
gelegenen Praxis- und Gewer bestandortes mit einer auf3ergewohnlich hellen, ruhigen und
reprasentativen Arbeitsumgebung.
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

Sven Walter

Unter Kag 4- 0667 Kdln
Tel 4 g 221 - 42% 525
E-Mail: g ercial.koeln@ noll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

