Frankfurt am Main - Unterliederbach

Sanierungsbedirftige Doppelhaushalfte auf schon
eingewachsenem Erbpachtgrundstiick

Numero de propiedad: 26001016

PRECIO DE COMPRA: 259.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 91 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE
DEL TERRENO: 344 m?
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De un vistazo

26001016 259.000 EUR
Casas bifamiliares

ca 91 m? Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.
5 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2007
1922
Sélido
ca. 90 m?
WC parainvitados,
Jardin/ uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
10.12.2035 250.60 kWh/m2a
H
Gas
1922
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La propiedad
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Planos de planta

Waschkicha
ca. 5 m=

Caste W
ca. 3 mE

Essbeaeraeich
ca. 13 m*=

Wohnbereich
ca. 16 m=
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Zimmer Il
ca. 12 m=

ca. BT

Zimmmver il
ca. 1§ m=




Dachioden
ca. 31 m=
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Kellerraum |
ca. 17 m*

Heizungsraum Kellerraum I

ca. 11 m* ca. 7 m*
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht eine charmante Doppelhaushélftein ruhiger Wohnlage. Dasim Jahr
1922 errichtete Gebaude wurde 1965 umfassend und spater punktuell modernisiert. (Dach
1986 erneuert, 2001 Wasser leitungen, 2007 Heizung und Gaste-WC). Das Gebaude bedarf
daher zumindest einer teilweisen Sanierung und bietet seinen neuen Eigentiimern die
Gelegenheit, individuelle Wohnwiinsche von Grund auf zu realisieren.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick der Stadt Frankfurt mit einer
Restlaufzeit des Erbbaurechts biszum Jahr 2122. Der aktuelle Erbpachtzins betr agt
4.300€/Jahr und kann durch Kinderermaligungen weiter reduziert werden.

DasHaus verfligt Uber insgesamt finf Zimmer, die eine flexible Nutzung ftr
unter schiedliche Wohnbedirfnisse ermoglichen. Die Raumaufteilung eignet sich sowohl fur
Familien alsauch fur Paare mit Platzbedarf.

Ein besonderes Merkmal der Immobilieist der grof3ziigige, eingewachsene Garten, der
ausreichend Platz zur Erholung und Gestaltung bietet.
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Detalles de los servicios

- Erbpacht (Restlaufzeit bis 2122, aktuell 4.300€/Jahr)
- Tageslichtbad

- Renoviertes Gaste-WC mit Fenster

- Grol3er, eingewachsener Garten

Renovierungen der vergangenen Jahre:

- 1986 Dach

- 2001 Wasserleitungen

- 2007 Heizung und Gaste-WC
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Todo sobrela ubicacion

Frankfurt-Unterliederbach liegt im Westen der Mainmetropole und zeichnet sich durch eine
ruhige, Uberwiegend wohngepr &gte Struktur aus. Der Stadtteil verbindet ein angenehmes,
gewachsenes Wohnumfeld mit der N&he zu bedeutenden Arbeitsstandorten —insbesondere
dem Industriepark Hdchst — sowie zu den angrenzenden Stadtteilen im Frankfurter Westen.

Eine familienfreundliche Infrastruktur préagt diese Lage: Mehrere Kindertagesstatten sowie
Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in der naheren Umgebung.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, darunter Supermarkte und ver schiedene
Dienstleistungsangebote, sind im Stadtteil vorhanden und teilweise bequem fuRlaufig
erreichbar. Erganzende Einkaufs- und Ver sorgungsangebote stehen in den benachbarten
Stadtteilen zur Verflgung.

I nsgesamt prasentiert sich Frankfurt-Unterliederbach als attraktiver Wohnstandort, der
ruhiges Wohnen, eine solide Ver sorgung und eine verkehr sgiinstige L age in ausgewogener
und harmonischer Weise miteinander vereint.

Die verkehrliche Anbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen A66
und A648 besteht eine schnelle Erreichbarkeit der Frankfurter Innenstadt sowie des
gesamten Rhein-Main-Gebiets. Der S-Bahnhof Frankfurt-Hochst mit den S-Bahn-Linien S1
und S2 bietet regelmafige Direktverbindungen zum Frankfurter Hauptbahnhof, in die
Innenstadt und nach Wiesbaden. M ehrere Buslinien gewéhrleisten zudem eine komfortable
inner stadtische ErschlieBung. Dar tiber hinaus besteht ab der Haltestelle Peter-Bied-Stral3e
einedirekte und umsteigefreie Busver bindung zum Flughafen Frankfurt, Terminal 1.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Bolongar ostral3e 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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