Zweibrtcken

Encantadora casa de dos familias en Fasanerieberg
con fantasticas vistas a Zweibriicken

NUmero de propiedad: 25419019

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 212 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 700 m?2




Numero de propiedad: 25419019 - 66482 Zweibrlcken

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresion
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25419019 - 66482 Zweibrlcken

De un vistazo

25419019

ca. 212 m2?

Techo a dos aguas
10

6

2

1960

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

399.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

WC para invitados,
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.02.2035 153.20 kWh/mz2a
E
Gas
1960
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La propiedad

’ VON POLL
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La propiedad

.‘ VON POLL

e Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘VONPOLL

N
| \
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477
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Una primera impresion

VON POLL REAL ESTATE Zweibrucken presenta esta casa bifamiliar en perfecto estado
en una codiciada zona residencial de Fasanerieberg. Esta espaciosa propiedad ofrece
una combinacion Unica de estilo de vida con numerosas posibilidades de disefio, ademas
de tranquilidad y proximidad a la ciudad. El jardin en terraza ofrece impresionantes vistas
de la ciudad y se puede disefiar a su gusto. Apartamento en planta baja: Esta unidad
independiente cuenta con dos habitaciones, cocina, bafio con ducha y un amplio balcén.
Es ideal para alquiler o para invitados. Apartamento principal en la planta alta y atico: El
apartamento principal, elegantemente amueblado, se extiende sobre dos plantas y
ofrece un ambiente confortable. Habitaciones amplias y luminosas, algunas con suelo de
parquet, varios dormitorios, un moderno bafio principal y un aseo adicional para
invitados, cumplen con los més altos estandares de calidad. Destaca, sin duda, la cocina
bien equipada, perfectamente conectada con el salén. Varios balcones ofrecen
magnificas vistas de la ciudad e invitan a relajarse. Otras caracteristicas destacadas:
Ubicacion céntrica y tranquila con buenas conexiones de transporte; garaje y plaza de
aparcamiento para un comodo estacionamiento; amplio espacio de almacenamiento en
el sétano y el atico. Esta casa bifamiliar combina estilo y funcionalidad, y ofrece diversas
opciones de uso para familias, inversores o familias multigeneracionales. Compruébelo
usted mismo y concierte una visita hoy mismo. Estaremos encantados de enviarle mas
informacion (direccion exacta, planos y fotos adicionales) por correo electrénico o de
responder a cualquier pregunta inicial con antelacion en nuestra oficina en Zweibricken,
Homburger Str. 40.
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Todo sobre la ubicacion

Zweibricken ist eine kreisfreie Stadt im stidwestlichen Rheinland-Pfalz, unmittelbar an
der Grenze zum Saarland und unweit zu Frankreich. Die Stadt liegt im Westen der Pfalz
am Rande des Pfalzerwaldes in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit Waldern
und landwirtschaftlich gepragten Flachen. Mit rund 34.000 Einwohnern ist Zweibrticken
ein regionales Zentrum fir Wohnen, Arbeiten und Freizeit und gehort zum
Verdichtungsraum Saarbricken—Kaiserslautern.

Verkehrsanbindung:

StraRRe: Uber die Autobahnen A8 (Luxemburg—Karlsruhe) und A62
(Nonnweiler—Pirmasens) ist Zweibricken hervorragend an das Uberregionale
Stralennetz angebunden. Dadurch bestehen schnelle Verbindungen in die Saarbrtcker
Region, nach Kaiserslautern, Pirmasens sowie in Richtung Frankreich.

Bahn: Der Bahnhof Zweibrlicken bietet Regionalverbindungen u. a. nach Saarbriicken,
Homburg (Saar) und Pirmasens. Von Homburg aus bestehen ICE-Anschliisse an das
deutsche und europaische Fernverkehrsnetz.

OPNV: Ein stadtisches und regionales Busnetz sichert die Erreichbarkeit der
umliegenden Gemeinden und Stadtteile.

Flughéafen: Der nachstgelegene Flughafen ist Saarbriicken-Ensheim (ca. 30 km, rund 30
Minuten Fahrzeit). Internationale Drehkreuze wie Frankfurt am Main oder Luxemburg
sind in etwa 1,5 bis 2 Stunden erreichbar.

Dank dieser Verkehrsanbindung ist Zweibriicken sowohl fr Pendler als auch ftr
Unternehmen ein attraktiver Standort, der stadtische Infrastruktur mit naturnahem
Wohnen verbindet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 153.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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