Thaleischweiler-Fréschen — Thaleischweiler-Froschen (Gemeinde)

Exclusiva finca de villas con zona de bienestar
propia y casi 10.000 m? de terreno de propiedad
privada.

Numero de propiedad: 25419005

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.999.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 600 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 9.790 m?2
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De un vistazo

25419005 1.999.000 EUR
Villa

ca. 600 m Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1997 cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo
radiante

Aceite
11.11.2034

Aceite

Certificado de
consumo

128.10 kWh/m2a
D

1997
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VON POLL

\ Immobilienbewertung —
== A | exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

* Was ist hre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis F + Wie wirkt sich eine Modernisierung
¢ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

N

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

Www.von- pof 1.com/zweibruecken
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Una primera impresion

VON POLL REAL ESTATE Zweibriicken presenta esta exclusiva villa que satisface todas
las necesidades. Su ubicacion ligeramente elevada ofrece no solo magnificas vistas, sino
también la privacidad deseada. La propiedad de casi 10.000 m2, el hermoso jardin con
parterres de hierbas, invernadero y estanque privado, las amplias zonas de estar, el
mobiliario de alta calidad con piezas hechas a medida y la zona privada de spay
bienestar son solo algunos de los aspectos méas destacados que la hacen
verdaderamente Unica. Construida en 1997, esta elegante propiedad cuenta con una
distribucioén bien disefiada y versétil. La elegante combinacién de materiales de alta
calidad, como granito y suelos de madera, crea un ambiente especialmente agradable a
pesar de sus amplios espacios. La superficie habitable de mas de 600 m2 ofrece una
amplia gama de posibilidades para un disefio personalizado. Distribuida en tres plantas,
la propiedad cuenta con amplios ventanales que inundan el interior de luz natural y
ofrecen impresionantes vistas a la vegetacion circundante. La elegante sala de estar esta
conectada a una cocina de alta gama, equipada con su propio refrigerador y una amplia
despensa, y ofrece acceso directo a una de las numerosas terrazas. La transicién del
comedor a la sala de estar es fluida, conformando el corazén de la casa con una sala
con chimenea, otro rincén para comer/teter y la clasica sala de estar. Con buen tiempo,
la galeria abierta con techo de cristal se conecta casi a la perfeccidn con el exterior
gracias a las grandes puertas correderas. La terraza cubierta conduce a una
dependencia de aproximadamente 50 m2 equipada con cocina y un gran horno de pizza:
el espacio ideal para celebraciones, incluso para grupos grandes. Otra dependencia en
la parte oeste de la propiedad se utiliza actualmente como oficina. Ambas estan
equipadas con fontaneria, lo que permite convertirlas en un apartamento independiente
para una au pair o una familia. Los dormitorios se encuentran en la planta superior. El
dormitorio principal cuenta con vestidor, bafio en suite y una habitacion adicional en la
torre. También hay un bafio disponible para las dos habitaciones de los nifios. A esta
planta se accede por dos escaleras, |0 que permite separar la zona de padres de la de
nifios/invitados si es necesario. Una de las atracciones principales es, sin duda, la zona
de bienestar, con una gran piscina, jacuzzi, sauna, bafio de vapor y un gimnasio con
paredes de cristal con vistas al jardin. Gracias a la corta distancia entre las instalaciones,
podra integrar facilmente su programa de ejercicio y relajacion en su rutina diaria. Una
amplia variedad de plazas de aparcamiento, tanto cubiertas como descubiertas, y
trastero adicional en el sétano completan la oferta. Estaremos encantados de responder
a cualquier pregunta por adelantado por teléfono al +49 63 32 - 90 57 477 o en persona
en nuestra tienda en Homburger Stral3e 40 en Zweibrticken, o podemos enviarle el




folleto detallado de la propiedad por correo electrénico.
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Detalles de los servicios

Ausstattungshighlights

+ Privatsphéare

+ exklusive und hochwertige Ausstattung

+ grof3ziigiges und individuell nutzbares Raumangebot

+ Einbaukiiche mit gro3em Vorratsraum und separater Kihlzelle
+ zahlreiche Terrassen, Balkone und AuRenbereiche

+ Kachelofen und offener Kamin

+ FuBBbodenheizung/Teilbereiche mit Heizkdrpern

+ modern ausgestattete Bader

+ Wellnessbereich mit Schwimmbad, Whirlpool, Sauna und Dampfbad
+ Fitnessraum

+ traumhafte Gartengestaltung mit Teich und Bachlauf

+ Gewachshaus und Krautergarten

+ separate Nebengebé&ude fur Festlichkeiten und Biro

+ Umnutzung als Appartement denkbar

+ teilweise unterkellert

+ mehrere Garagen- und Freiplatze

u.v.m.
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Todo sobre la ubicacion

Lagebeschreibung und Verkehrsanbindung fiir Thaleischweiler-Fréschen:

Lage:

Thaleischweiler-Froschen ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stdwestpfalz in
Rheinland-Pfalz, Deutschland. Sie gehort der Verbandsgemeinde Thaleischweiler-
Wallhalben an. Geografisch liegt die Gemeinde am nordwestlichen Rand des
Pfalzerwaldes, in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit Hugeln, Waldern und
kleinen Flusstéalern. Die Region ist landlich gepragt, bietet eine hohe Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung und zugleich eine gute Infrastruktur fir Einwohner und Besucher.
Beispielsweise sind zwei schéne Golfplatze in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Stral3enverkehr:

Autobahn: Thaleischweiler-Froschen liegt direkt an der A62 (Pirmasens—Nonnweiler). Die
Anschlussstelle Thaleischweiler-Froschen ermdglicht eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz, einschlie3lich der A6 bei Kaiserslautern oder der A1 Richtung
Saarbrtcken/Trier.

Bundesstraf3en: Die B10 (Landau—Pirmasens) ist in wenigen Minuten erreichbar, was
ebenfalls gute regionale Verbindungen gewahrleistet.

Offentlicher Nahverkehr (Bahn):

Die Gemeinde verflgt Gber einen Bahnhof an der Bahnstrecke Landau—Rohrbach. Es
bestehen regelmafige Verbindungen nach Pirmasens, Zweibriicken, Landau,
Kaiserslautern und weiteren Stadten der Region. Die Linie wird Gberwiegend durch
Regionalbahnen bedient.

Busverbindungen:

Zusatzlich zum Bahnverkehr ist Thaleischweiler-Fréschen durch regionale Buslinien an
umliegende Orte angebunden, insbesondere an kleinere Gemeinden im Landkreis
Sudwestpfalz.

Flughéfen:

Der nachstgelegene groRRere Flughafen ist der Flughafen Saarbriicken (ca. 60 km
westlich), alternativ der Flughafen Frankfurt-Hahn oder der internationale Flughafen
Frankfurt am Main (etwa 120 km nordéstlich), beide mit dem Auto in rund 1,5 Stunden




erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 11.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 128.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

