Miinchen - Bogenhausen

Una guarderia muy bien establecida en Bogenhausen
con un operador derenombre.

Numero de propiedad: C2520010

PRECIO DE COMPRA: 2.950.000 EUR * SUPERFICIE DEL TERRENO: 566 m?2
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De un vistazo

C2520010 2.950.000 EUR
Otros

2017 Kauferprovision 3,57
2 X Aparcamiento % (inkl. MwsSt.) vom
subterraneo, 1 x Otros Kaufpreis

ca. 835 m?

cuidado

ca. 835 m?
ca. 835 m?2
ca. 835 m?
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado ener gético
Tele
26.02.2027 57.00 kWh/m2a
B
Distrito
2016
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Laguarderia, construida en 2017 en Stuntzstraf3e 18b, en €l cotizado distrito muniqués de
Bogenhausen, representa una atractiva oportunidad de inversion con vision de futuro. Con
una superficie comercial total de aproximadamente 835 m2y una parcela de
aproximadamente 566 m2, esta moder na instalacion ofrece un concepto espacial bien
diseflado, amplias zonas de juego y mobiliario de alta calidad. L os nifios tienen acceso a
aproximadamente 490 m2 de espacio exterior y unos 76 m2 deterraza en la primera planta.
Dispone de dos plazas de apar camiento subterraneo y una plaza de apar camiento exterior en
la planta baja. La guarderia esta arrendada a un operador consolidado desde 2017. El
contrato de arrendamiento tiene una duracién de 15 afios e incluye dos pr érrogas de cinco
anos para el inquilino. El operador, una prestigiosa empresa con variasinstalaciones en

M Unich, gestiona € centro, que cuenta con un total de 50 plazas de guarderiay 24 plazasde
jardin deinfancia. La planta baja esta disefiada como guarderiay ofrece dos luminosas salas
degrupoy untaller. Laplanta superior albergala guarderia, con dos salas de grupo, dos
salas de descanso y una amplia sala multiusos con luz natural, ideal para actividades, eventos
parapadresy otrosfines. Ademas de lasinstalaciones para el cuidado infantil, la propiedad
cuenta con una completa infraestructura funcional que garantiza un funcionamiento de alta
calidad. Estaincluye una cocina parala guarderiay €l jardin deinfancia, con una cocina
adicional para el personal, bafios moder nos para nifios, personal y visitas, una oficina para
ladirectora, varios almacenesy una sala para €l personal y la técnica. Larenta neta actual es
de 10.595 € al mesy aumentara en los pr 6ximos meses, lo que la convierte en una inversion
protegida contralainflacion. Gracias a su moderna construccion, su contrato de
arrendamiento a lar go plazo con opciones derenovacion y la continua demanda de plazas de
guarderiaen €l distrito de Bogenhausen, esta guar der ia ofr ece una excelente oportunidad
para inversores que buscan estabilidad, seguridad y unarevalorizacion. La guarderia se
financio par cialmente con fondos del programa de financiacion de guarderiasy jardinesde
infancia dela ciudad de M unich y el Estado Libre de Baviera. Debido a la subvencion, existe
un periodo de compromiso de 25 afios, que también seinscribe en € registro de la propiedad
como servidumbre. Para el comprador, esto significa que la propiedad subvencionada debe
seguir funcionando como guar deria durante apr oximadamente 15 afios después de la
compra. Una operacion de compraventa de acciones seria una opcion viable. Esperamos su
respuesta y estar emos encantados de propor cionarle masinformacion.
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Detalles de los servicios

Highlights:

*Baujahr 2017, moderne Architektur und hochwertige Ausstattung

*Gesamtgewer beflache ca. 835 m2 auf einem Grundstiick von ca. 566 m?2

*Grof3zigige AulRenflachen ca. 490 m2 und Terrassenflache ca. 76 m2

*50 Kindergartenplatze und 24 Krippenpléatze

*Mietvertrag seit 2017 Uber 15 Jahre mit zwei mieterseitigen Verlangerungsoptionen a5
Jahre

*Betrieb durch erfahrenen Tréager aus M iinchen

*Mieteinnahmen derzeit EUR 10.595 netto/kalt pro Monat, Anpassung in den kommenden
M onaten vor gesehen

*Bevorzugte Lageim M Unchner Stadtteil Bogenhausen mit hoher Nachfrage nach
Betreuungsplatzen
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Todo sobrela ubicacion

L agebeschreibung

Bogenhausen zahlt zu den attraktivsten und traditionsreichsten Stadtteilen Mtnchens. Die

L age verbindet eineruhige, wohngepr agte Umgebung mit einer hervorragenden
Infrastruktur und hohem L ebenswert. Gepflegte M ehrfamilienhauser, grof3ziigige Altbauten
und griine Stral3en pragen das Bild und schaffen ein stabiles, familienfreundliches Viertel.

Infrastruktur und Umfeld

Dasdirekte Umfeld bietet eine ausgezeichnete Nahver sorgung. Super markte, Backereien,
Apotheken sowie ver schiedene Arztpraxen sind bequem zu Fuld erreichbar. Hinzu kommen
zahlreiche Cafés, Restaurantsund kleinere Fachgeschéfte, die das Viertel Iebendig machen
und zu einer hohen Aufenthaltsqualitét beitragen. Auch renommierte Schulen und
Kindergérten befinden sich in der ndheren Umgebung. Fur Erholung und Freizeit bieten die
weitlaufigen Grunflachen des Englischen Gartens, dieidyllischen I sarauen sowie der
nahegelegene Prinzregentenpark ideale M 6glichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station
Bohmerwaldplatz (U4) liegt nur rund 6 Gehminuten entfernt. Damit ist eine schnelle
Verbindungin die lnnenstadt und zu weiteren Stadtteilen gewahrleistet. Erganzt wird das
Angebot durch verschiedene Bus- und Tramlinien, die eine dichte Vernetzung im gesamten
Stadtgebiet schaffen. Uber den Mittleren Ring ist der Standort zudem optimal an das
Minchner StraRennetz und an Uiberregionale Verkehrsachsen angebunden.

Fazit

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, fuBlaufig erreichbaren

Nahver sorgungsmaglichkeiten, sehr guter Verkehrsanbindung und einem gewachsenen,
familienorientierten Umfeld macht diesen Standort zu einer duf3erst attraktiven Adresse fur
die Nutzung als Kindertagesstétte.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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