Minchen — Maxvorstadt

Complejo de edificios de apartamentos en una
ubicacion privilegiada en el distrito Maxvorstadt de
Munich.

Numero de propiedad: C2520009

PRECIO DE COMPRA: 14.500.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 2.157,69 m2 « HABITACIONES: 52 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 840 m?2
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De un vistazo

C2520009

ca. 2.157,69 m2
Techo a dos aguas
52

44

20

1956

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

14.500.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Tele consumo
08.03.2028 81.90 kWh/m2a
C
Distrito
1956
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La propiedad
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Planos de planta

Doppelgarage
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Una primera impresion

Ubicado en el corazén del distrito de Maxvorstadt, este complejo, bien mantenido y con
un desarrollo a largo plazo, consta de dos edificios de apartamentos con secciones
delantera y trasera, asi como una estructura central de una sola planta. Ambas
propiedades estan legalmente subdivididas y cuentan con registros de propiedad
independientes, lo que supone una ventaja significativa para futuros usos o estrategias
de venta. La superficie total alquilable es de aproximadamente 2157 mz, distribuidos en
25 unidades completamente alquiladas, incluyendo dos locales comerciales en la planta
baja (un restaurante y una oficina) y unidades predominantemente residenciales en las
plantas superiores. El tamafio de los apartamentos varia entre aproximadamente 37 m2y
aproximadamente 107 m?, lo que resulta atractivo para un amplio publico objetivo. Las
unidades se han modernizado en gran medida; algunos apartamentos en el atico del
edificio delantero se han convertido en atractivos duplex. El atico del edificio trasero
también ofrece potencial de desarrollo adicional mediante una posible ampliacion (sujeto
a la aprobacién del permiso de obra). La propiedad se ha mantenido y modernizado
continuamente en los ultimos afos. El estado general es excelente y la estrategia de
mantenimiento es sostenible y esta garantizada a largo plazo. La renta neta anual actual
es de aproximadamente 527.000 €. La propiedad incluye tres garajes y una plaza de
aparcamiento exterior, un atractivo afiadido dada su ubicacion urbana y una ventaja
adicional para su potencial de alquiler. * jNo dude en contactarnos si tiene alguna
pregunta!
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

* Zwei Mehrfamilienhduser mit Riickgebaude und eingeschossigem Mittelbau

* Maisonettewohnungen im Dachgeschoss des Vordergebaudes

* Zwei Gewerbeeinheiten (Gastronomie und Btiro) mit festen Mietlaufzeiten und Optionen
* Drei Garagen, ein Aul3enstellplatz

* Fernwarme-Zentralheizung, dezentrale Warmwasserversorgung

* Kein Denkmalschutz

* Balkone am Vordergebaude

* GroRtenteils renovierter Zustand
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Todo sobre la ubicacion

Das angebotene Objekt befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen der
Maxvorstadt — mitten im pulsierenden Zentrum Minchens. Die unmittelbare Umgebung
Uberzeugt durch ihre einmalige Mischung aus urbanem Flair, kultureller Vielfalt und
hervorragender Infrastruktur.

Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie zahlreiche Cafés, beliebte Restaurants,
kleine Bars und Kinos. Die Nachbarschatft ist gepragt von lebendigem Stadtleben und
einem inspirierenden Mix aus Studierenden, Berufstatigen und Familien.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf — von bekannten Supermarkten bis zu
Drogerien — sind bequem ful3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Verschiedene U-Bahn-
Linien, S-Bahn sowie Bus- und Stralenbahnstationen liegen in unmittelbarer Néhe. Auch
der Hauptbahnhof ist schnell erreichbar, was lhnen beste Verbindungen in alle
Richtungen bietet. Fir Autofahrer sind die wichtigsten Verkehrsadern Miinchens in kurzer
Zeit zugéanglich.

In dieser Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Hochschulen, Museen, Galerien und
Grunanlagen — perfekt fur alle, die das vielseitige Miinchner Stadtleben und eine
zentrale, dennoch ruhige Wohnatmosphéare zu schatzen wissen.

Demografische Daten (Stand 2024)

- Einwohnerzahl Maxvorstadt:** 52.434

- Einwohnerzahl Minchen gesamt:** ca. 1,6 Mio.

- Auslanderanteil Maxvorstadt:** ca. 26,8?%

- Durchschnittsalter Maxvorstadt:** ca. 38,6 Jahre

- Kaufkraft Stadt Miinchen:** ca. 33.996?7€ pro Kopf, Kaufkraftindex: 126,5
- Arbeitslosenquote Minchen:** ca. 4,5?7%

- Wohnstruktur Minchen:** ca. 76?% Mieter, 24?% Eigentimer

Infrastruktur (Umgebung)

- Fernbahnhof:** ca. 1?km
- Flughafen Minchen:** ca. 41?km




- Autobahnanschliisse (A9, A8, A99, A92, A96): jeweils wenige Kilometer entfernt
- Landesgrenze Osterreich: ca. 100?km
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Stral3e 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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