Minchen / Kleinhadern — Hadern

Conjunto formado por un edificio residencial y un
edificio comercial en una ubicacion central en
Hadern

NuUmero de propiedad: C2420015-1

PRECIO DE COMPRA: 5.490.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 446 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.180 m2
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De un vistazo

C2420015-1 5.490.000 EUR
Kauferprovision 3,57
ca. 446 m2 % (inkl. MwSt.) vom
Techo a dos aguas Ka-ufprels
1998 cuidado
9 x Aparcamiento Solido
subterraneo
ca. 1.140 m2
ca. 593 m2
ca. 1140 m?
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 169.60 kWh/mz2a
07.09.2030

E
Gas
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Planos de planta

2,00m-Linie

Balkon 2 Balkon 3
5.08m* 5.08m

h Buro
R [ ] ca. 24 m*
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Una primera impresion

El prestigioso edificio de uso mixto que ofrecemos se encuentra en una ubicacion
privilegiada en el distrito Gro3hadern de Munich y, gracias a su combinacion de espacio
residencial y comercial, representa una oportunidad de inversién excepcionalmente
atractiva. El edificio de oficinas se construy6 originalmente en 1963 como una estructura
de dos plantas y se amplié con una planta en 1998. El edificio residencial también se
construy6é ese mismo afio. El moderno edificio de oficinas de tres plantas y el edificio de
apartamentos de cinco unidades se encuentran cerca de Flrstenrieder StraRe y son
facilmente accesibles tanto en coche como en transporte publico. El edificio frontal
consta de tres espaciosas oficinas, todas actualmente alquiladas con contratos a largo
plazo. El edificio trasero alberga cinco modernos apartamentos, también actualmente
alquilados. Hay nueve plazas de aparcamiento disponibles para los inquilinos en el
garaje subterraneo. Las oficinas cuentan con amplios ventanales que inundan las
habitaciones de luz natural. El edificio residencial esta situado en la parte trasera de la
propiedad, lo que garantiza una ubicacion tranquila y agradable. Los apartamentos de
tres habitaciones estdn amueblados con interiores modernos. Todos cuentan con un
aseo de cortesia y un bafio principal, calefaccion por suelo radiante y suelo de parqué.
Disponemos de lavanderia, trastero para bicicletas y un sétano para cada apartamento,
ademas de un amplio espacio en el sétano para oficinas. Esperamos su consulta y con
gusto concertaremos una visita en cualquier momento.
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Detalles de los servicios

- Hochwertige Ausstattung

- Erstklassige Infrastruktur

- Grundstucksflache ca. 1.180 m?

- Blroflache Blrogebaude ca. 593 m2

- Nutzflache Burogebaude ca. 694 m?

- Wohnflache Wohngebéaude ca. 446 m2

- Insgesamt acht Wohn- und Biroeinheiten
- Teilweise individuell steuerbarer aul3enliegender Sonnenschutz
- Sehr gute Raumaufteilung

- Terrassen und Balkone vorhanden

- Neun Stellplatze in der Tiefgarage

- Komplett vermietet




Numero de propiedad: C2420015-1 - 81375 Miunchen / Kleinhadern — Hadern

Todo sobre la ubicacion

Hadern

Hadern zahlt zu den beliebtesten Lagen in Minchen. Es bietet neben seinem urbanen
Flair, der hervorragenden Infrastruktur und Verkehrsanbindung auch ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot und Nahe zu Naherholungsgebieten. Die gute
Lage und die zahlreichen Parks geben diesem Stadtteil eine ganz besondere Note.

Die A96 ist ebenfalls in wenigen Autominuten erreichbar. In jeweils nur ca. 8 Gehminuten
erreichen Sie die U-Bahn-Haltestelle "Holzapfelkreuth" oder "Haderner Stern®. Die
Innenstadt erreicht man in rund 12 Minuten, den Flughafen Miinchen in ca. 45 Minuten
Fahrzeit.

Highlight ist sicherlich das nahe gelegene Einkaufszentrum "Haderner Stern”. Alle
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie zahlreiche Shopping Mdglichkeiten, Arzt- und
Zahnartzpraxen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Klinikum Gro3hadern ist auch
umweit der Wohnanlage.

Vertreten sind Firmen der Medizintechnik, Industrie - und Handwerksunternehmen und
Logistik sind ebenso die Hotellerie, Handel und Gastronomie.

Demographische Zahlen

Einwohnerzahl Hadern: 50.165 (Stand Dezember 2019)

Einwohnerzahl gesamte Stadt Minchen inklusive Stadtbezirk Hadern: 1,456 Millionen
(Stand Dezember 2018)

Kaufkraftindex Stadt Minchen: Kaufkraft 2019 pro Einwohner in € 31.925
Kaufkraftindex von 134,3

Arbeitslosenquote Miunchen: 3,4 % (Stand Dezember 2019)

Mieterquote Miinchen =76,2 % (Stand Dezember 2016)

Eigentimerquote Minchen = 23,8 % (Stand Dezember 2016)

Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 7 km

Flughafen Minchen = ca. 44 km
Landesgrenze Osterreich = ca. 95 km

A95 =ca. 3 km
A96 = ca. 2 km
A8 =ca. 10 km
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Stral3e 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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