VON POLL

Furstenfeldbruck

Estalleno dehistoria: juna casa de campo historica
en una ubicacion privilegiada en €l centro dela
ciudad!

Numero de propiedad: C2420012

PRECIO DE COMPRA: 650.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 175 m? « HABITACIONES: 7
SUPERFICIE DEL TERRENO: 625 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

C2420012 650.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 175m? Kauferprovision 3,57

Techo a dos aguas % (inkl. MwSt.) vom

7 Kaufpreis

1609 parareformar
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Legally not required
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Una primeraimpresion

Atractiva finca con edificio residencial historico en €l corazon de Firstenfeldbruck. jUn
pequefio complejo agricola en una ubicacion privilegiada en €l centro! jUn edificio
residencial con un nucleo histérico! jUna finca cuyo futuro comienza ahora! En el corazén
de Furstenfeldbruck, la atractiva ciudad al oeste de M Unich, se encuentra esta atractiva
propiedad, cuyo edificio residencial protegido cuenta con una importante historia. La

maj estuosa estructura de tejado inclinado fue construida originalmente en 1609, incluso
antesdela Guerradelos Treinta Afios. Hoy, se presenta como un edificio residencial
contempor aneo, con su solida mamposteria completamente enluciday revestida. Su
estructura original del tejado evoca el pasado, pero este impresionante edificio mira
firmemente hacia €l futuro. jEl futuro estd ahora en sus manos! Sean cuales sean sus planes,
unarestauracion historicamente precisa del edificio, coordinada con la Oficina Estatal de
Baviera parala Preservacion de Monumentos Historicos, esla clave del éxito. Antesde
comenzar, serecomienda una investigacion preliminar, que incluya un mapa de dafiosy una
planificacién delarestauracion, realizada por una oficina de planificacion con experiencia
en preservacion histérica. Esto podria ser elegible para financiacién de la Oficina Estatal
parala Preservacion de Monumentos Histéricos. Durante larenovacion posterior, se debe
respetar ladistribucion histérica. Al mismo tiempo, se debe conservar la estructura del
tejadoy cualquier elemento existente, como lasjambasy puertas historicas. No tendra que
renunciar ala comodidad de una vida moderna en su nuevo hogar. Se pueden instalar
servicios de construccion moder nos (calefaccion, fontaneria, electricidad), y también se
deben considerar medidas de eficiencia ener gética adecuadas para el edificio histérico
(aislamiento de lostechos de la planta superior, mejora de las ventanas, etc.). Paratodaslas
medidas coordinadas con la Oficina Estatal para la Preservacion de Monumentos Historicos
gue contribuyan a la conservacion de la casa, puede esperar desgravaciones fiscalesy
posibles subvenciones. Su futura propiedad esta situada en una par cela de apr oximadamente
625 m2. Ademas del edificio residencial historico, su propiedad incluye cuatro dependencias
dediferentes tamafios que rodean el patio dela antigua granja. Dado que las dependencias,
como € granero, €l establoy €l garaje, no estan catalogadas como monumentos histéricos,
podria ser posible su demolicién, previa consulta con las autoridades pertinentes.
Financiacion: La propiedad se encuentra en una zona dereurbanizacién urbana. En e caso
de edificiosresidenciales (edificios protegidos), ademas de posibles subvenciones (por
€jemplo, de programas estatales de desarrollo urbano o de preservacion histérica), el
propietario del edificio protegido, sujeto al impuesto sobre la renta, puede obtener
desgravaciones fiscales, a su discrecion, de conformidad con el articulo 7h dela Ley del
Impuesto sobrela Renta (EStG) o los articulos 7i, 10f, 11b 0 10g de la EStG. Esperamos su
consulta y estaremos encantados de concertar una visita en cualquier momento.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

* Bestlage in Furstenfeldbruck

* Verschiedene M 6glichkeiten zur Sanierung und ggf. ein weiterer Neubau mdglich
* Gute Verkehrsanbindung

* Sehr gute Infrastruktur

* Arzte, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten fusslaufig erreichbar
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Todo sobrela ubicacion

Furstenfeldbruck befindet sich im Westen der L andeshauptstadt M tinchen und erfreut sich
weiterhin zunehmender Beliebtheit. Diesliegt nicht zuletzt an der hervorragenden
Infrastruktur alsauch an den vielen kulturellen Veranstaltungen.

Samtliche Geschafte destéglichen Bedarfs sowie Kindergérten und weiter bildende Schulen
sind in der Nahe bequem erreichbar. Die Immabilie befindet sich im Stadtzentrum.

Durch die bevor stehende Umwidmung des Flieger hor stes Firstenfeldbruck in ein ein neues
Stadtgebiet mit vielen neuen Arbeitsplatzen wird Furstenfeldbruck auch weiterhin ein
extrem beliebter Standort fir Investoren bleiben.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die S-Bahn-Station

" Furstenfeldbruck” (Linie $4) sowie vielen Busverbindungen und diver sen Express-
Busver bindungen ausgezeichnet gegeben. Mit der S-Bahn erreicht man in 30 Minuten die
Innenstadt von M tinchen und in 15 Minuten Pasing.

Mit dem Pkw erreicht man Uber die B2 oder die B471 ebenfalls schnell die L andeshauptstadt
und hat mit der A8 und der A99 zwei wichtige Anschllisse an das Autobahnnetz.

Demographische Zahlen

Einwohner zahl Fiirstenfeldbruck: 39.683 (Stand: 30.12.2022)
Kaufkraftindex Furstenfeldbruck: Kaufkraft pro Einwohner in € 29.144
Kaufkraftindex von 122,6

Arbeitslosenquote Furstenfeldbruck: 3,2 % (Stand Juni 2024)

Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 18 km

Flughafen M inchen = ca. 55 km

L andesgrenze Osterreich = ca. 120 km
A99=ca. 10km

A96 =ca. 12 km

A8=ca. 13km
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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