Lorrach / Hauingen

Vivir de ensuefo a la altura de las aves rapaces

NUmero de propiedad: 25090019
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PRECIO DE COMPRA: 550.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 175 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25090019 550.000 EUR
Duplex

ca. 175 m? Kauferprovision

3.5 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1985 2018

2 x Plaza de cuidado

aparcamiento

exterior, 2 x Garaje Solido

ca. 63 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Aceite 148.20 kWh/mz2a
13.06.2035

E
Aceite 1975
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Planos de planta
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Una primera impresion

VON POLL REAL ESTATE Loérrach presenta este soleado duplex de 3,5 habitaciones
con vistas a Hauingen y al valle de Wiesental. En sus aproximadamente 175 m2 de
superficie habitable, disfrutara no solo de un ambiente maravilloso en una ubicacion
verdaderamente idilica, sino también de una distribucién espaciosa con techos altos y un
disefio abierto. El apartamento cuenta con un luminoso y espacioso salén-comedor con
una acogedora chimenea y grandes ventanales que ofrecen fantasticas vistas a Lorrach
y Basilea. Un amplio balcon en la zona soleada invita a relajarse, mientras que la terraza
orientada al suroeste, con toldo eléctrico, es perfecta para disfrutar de agradables horas
al aire libre. Ademas, la distribucién de las habitaciones permite una fluida transicion
entre el interior y el exterior. El salén, con suelo de marmol del Jura color arena, ofrece
una fantastica conexién directa con la terraza. El dormitorio, por otro lado, esta orientado
al este, lo que le permite comenzar el dia con el sol naciente. La amplitud del
apartamento también se refleja en el bafio en suite, que ofrece la maxima comodidad
con su lavabo doble, ducha, bafiera e inodoro. Otros detalles destacados son las
mamparas para la lavadora y el vestidor en el pasillo que conecta el dormitorio con el
bafo. La cocina esta equipada con electrodomésticos Miele de alta gama y se integra a
la perfeccion con el espacio diafano. Gracias al aire acondicionado individual, el salon se
mantiene a una temperatura agradable en los calidos dias de verano. La entrada
principal, con acceso directo al garaje, cuenta con un amplio armario, desde el cual se
accede a la habitacion de invitados o al estudio a través del pasillo. El bafio en esta
planta, también equipado con ducha, inodoro y lavabo, completa esta planta
practicamente independiente. También hay disponible un trastero privado en el sétano.
Durante los meses mas frios, el apartamento cuenta con calefaccion central, con suelo
radiante en el comedor. El edificio cuenta con un servicio de conserjeria que garantiza el
mantenimiento regular de las zonas comunes. Esta exclusiva propiedad es
imprescindible para quienes valoran los espacios abiertos y luminosos y aprecian una
ubicacion privilegiada. Compruébelo usted mismo y programe una visita hoy mismo.
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Todo sobre la ubicacion

Diese mit lhren ca. 175 m2 grof3e 3,5 Zimmer-Maisonette-Wohnung liegt an einer der
besten Lagen in Lorrach-Hauingen. Dieser Ortsteil ist zur Halfte in der Talsohle des
Wiesentals, oder wie in unserem Fall an exklusiver Hanglage mit Weitblick besiedelt.
Dieser aul3erst beliebte Ortsteil bietet Ihnen die Stadtnahe mit allen Vorziigen der
Agglomeration.

Lorrach-Hauingen liegt im auRRersten Stidwesten Deutschlands an den Auslaufern des
sudlichen Schwarzwaldes im Wiesental sowie an der Schweizer und franzésischen
Grenze. Somit geniel3en Sie hier das Beste aus drei Landern.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte etc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu Ful? zu erreichen.

Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lorrach sind sehr umfangreich.
Von Klein bis Grof3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfihrende und Berufsschulen, die
Deutsche Hochschule Baden-Wiirttemberg (DHBW) und weitere Einrichtungen innerhalb
weniger Autominuten oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Lérrach groRgeschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschafte und Boutiquen in der Innenstadt.
Geniel3en Sie die Sonne in einem der einladenden Stralencafés oder frische Produkte
aus dem Markgréflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt.
Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fir die hervorragende 6rtliche
Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht.

Fur Stadte wie Basel oder Zirich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie Uber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der
Bahnhof ist auRerdem nur 5 Gehminuten entfernt und bietet mit der Schweizer S-Bahn
zahlreiche Ziele.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist
ebenfalls nur 15 Minuten entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 3809 0
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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