Chorin / Sandkrug

Vergangenhelt trifft Zukunft - Lehmbauhaus mit
Scheune, Nebengelass und grol3er Wiesein Chorin

Numero de propiedad: 26412015

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 150.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 60,3 m2 « HABITACIONES: 3 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 584 m?
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De un vistazo

26412015

ca. 60,3 m?

Techo ados aguas
3

15

1

1852

1x Plazade
apar camiento exterior

150.000 EUR
Casarural

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

ca. 110 m?2
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Datos ener géticos
Estufa Certificado ener gético
Aceite
12.09.2035 602.95 kWh/m?2a
H
Aceite
1852
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La propiedad

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein liebevoll gepréagtes Stiick Geschichte aus dem Jahr 1852. Das
ursprunglich in traditioneller Lehmbauweise errichtete Wohnhaus wurde 1990 moder nisiert
und wartet heute darauf, mit neuen Ideen und handwer klichem Geschick zu neuem L eben
erweckt zu werden.

Obwohl sich die Immobilie in einem moder nisierungs- und sanier ungsbedr ftigen Zustand
befindet, bietet sie eine solide Basisfur alle, dieden Charme historischer Bausubstanz zu
schatzen wissen und ihren ganz personlichen Wohntraum verwirklichen méchten.

Schon beim Betreten des Hauses splirt man den besonderen Charakter vergangener Zeiten.
Erhaltene Dielenbdden erzéhlen ihre eigene Geschichte und verleihen den Raumen eine
war me, authentische Atmosphére. Ein gut erhaltener Kachelofen sorgt nicht nur far
behagliche Warme, sondern wird schnell zum gemutlichen Mittelpunkt des Hauses.

Die Beheizung erfolgt der zeit Giber eine Olheizung, die sich im angrenzenden Nebengebaude
befindet. Das als K altdach ausgefuhrte Dach bietet zudem attraktive Ausbaureserven im
Dachboden. Dieser ist Uber eine einfache Treppe vom Eingangsber eich aus zuganglich und
er offnet vielfaltige M 6glichkeiten zur Schaffung zusétzlichen Wohnraums oder weiterer
Nutzflachen — ganz nach individuellen Vor stellungen.

Ein Uberdachter Freisitz [adt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu genief3en —ob beim
Frihsttick in der Morgensonne, einem Grillabend mit Freunden oder einem ruhigen
Ausklang des Tages.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Nebengelass in Form einer Scheune auf dem
hinteren Grundstiicksteil. Ob als Werkstatt, L ager flache, Hobbyraum oder fiir eine
Kleintierhaltung — hier er 6ffnen sich zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten fir Handwerker,
Naturliebhaber oder Selbstversorger.

Das Wohnhausist mit Strom, Stadtwasser und Abwasser erschlossen und bietet damit eine
gute Grundlage fur die zuktinftige M oder nisierung.

Ein weiteres Plusist dasnur etwa 400 Meter entfernte Gartenland mit einer Flache von ca.
1.150 m2. Hier finden Gartenfreunde, Hobbylandwirte und Selbstver sorger ideale
Bedingungen fiir den Anbau von Obst und Gemiise oder die Haltung von Kleintieren. Ein
Ort, an dem der Traum vom naturnahen Leben Wirklichkeit werden kann.

Diese besonder e Immabilie vereint historischen Charme, landliche I dylle und vielfaltige
Entwicklungsmoglichkeiten. Sierichtet sich an Menschen mit Visionen, die den Wert
ursprunglicher Bausubstanz erkennen und Freude daran haben, einem historischen Haus
neues L eben einzuhauchen.

Mit ihrer Kombination aus Wohnhaus, grof3ziigigem Nebengelass, zusitzlichem Gartenland




und Potenzial zur weitgehenden Selbstver sorgung bietet sie eine seltene Gelegenheit, ein
echtes Stlick Geschichtein der reizvollen Umgebung von Chorin zu erwerben.
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Detalles de los servicios

- Hausin Lehmbauweise

- mit Dielenboden ausgestattet

- Nutzflache / Ausbaureserve im Spitzboden

- Scheune mit angrenzendem Nebengelass

- erschlossen mit Strom, Stadtwasser, Abwasser

- Olheizung im Nebengelass - 3 x a 1000 L Stahltank
- Gasliegt straRenseitig an

- Kachelofen

- Wannenbad

- ca. 1.150 m2 Gartenland ca. 400 m entfernt
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Sandkrug der Gemeinde Chorin,
eingebettet in diereizvolle Natur- und Seenlandschaft des Barnimer Landes. Die Umgebung
zeichnet sich durch eineruhige, natur nahe Wohnlage mit grof3ziigigen Grundstticken,
Waldern und zahlreichen Gewassern aus. Sandkrug bietet eine hohe Wohn- und

L ebensqualitat fur Familien, Naturliebhaber und alle, die die Nahe zur Natur mit einer
guten Erreichbarkeit der Stadte verbinden mdchten.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fiir Pendler alsauch fir Freizeitaktivitaten
hervorragend. Uber die LandesstraRe L 200 gelangen Siein wenigen Minuten nach
Eberswalde, Joachimsthal sowie zur Autobahn A11 mit Anschlussin Richtung Berlin und
Stettin. Der Bahnhof Chorin ist nur wenige Kilometer entfernt und bietet regelméafige
Regionalbahnver bindungen nach Berlin, Eberswalde, Angermiinde und Stralsund. Zudem
befindet sich die Bushaltestelle,, Sandkrug, Dorf* in fuBlaufiger Entfernung.

Fur den téglichen Bedarf stehen in den nahegelegenen Stadten Eber swalde und
Joachimsthal zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten zur Verfiigung. Hier finden sich unter
anderem Kaufland und Netto, sowie weiter e Fachgeschafte und Dienstleister. Regionale
Produkte und Bio-L ebensmittel bietet zudem das bekannte Okodorf Brodowin mit seinem
Hofladen.

Familien profitieren von einem guten Bildungs- und Betreuungsangebot in Chorin und den
umliegenden Ortsteilen. In Chorin befinden sich mehrere Kindertagesstatten. Grund- und
weiter flihrende Schulen stehen in Chorin, Britz und insbesonder e im nahegelegenen
Eberswalde zur Verfigung und sind bequem mit dem Auto oder dffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Region zahlt zu den attraktivsten Natur- und Erholungsgebieten Brandenburgs. Das
historische Chorin Abbey mit seinen Uberregional bekannten Kulturveranstaltungen,
Konzerten und Ausstellungen liegt nur wenige Minuten entfernt. Dar Uber hinaus|adt das
weitlaufige Biospharenr eservat Schorfheide-Chorin mit seinen Wander -, Rad- und

W asserwegen zu vielféltigen Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Seen, Walder und

Natur schutzgebiete bieten beste Voraussetzungen fur Wasser sport, Angeln, Radfahren,
Reiten oder ausgedehnte Spazier gange.

DieLage der Immobilie vereint naturnahes Wohnen in einer der schonsten L andschaften
Brandenburgs mit einer guten Infrastruktur und schnellen Verbindungen nach Eberswalde
und Berlin. Damit eignet sich der Standort gleichermafen fir Familien, Berufspendler sowie
Ruhesuchende mit Anspruch an Lebensqualitat und Erholung.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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